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كلیة القانون – جامعة بابل

المقدمــــــة
تابعایكونانمعینلشئیتقررانالمعاملاتمنمالنوعاجراءناعندالعملیةحیاتنافيمایصادفناكثیرا

لشئ اخر في الوجود والبقاء والانقضاء , اي تبعیة مصیر دون قابلیة انفصال بین الشئ التابع والمتبوع .
انھاالا,جوھرھافيالغایةمتحدة)انواعھااختلافوعلى(لاتكونقدشیئینبینالتبعیةمنالحالةوھذه
عندماتتحققوھي,الاشخاصمابینتارةتكونقد.فالتبعیةتواجدھاحالاتمعظمفيالاثرمتشابھةتبدو

من)218(المادةاطرتھاوالتيتابعھاعمالعنالمتبوعمسؤولیةكحالة,لاخرتابعاشخصایكون
.كذلك)177–173(والمواد,منھ)219,220(الموادایضاتناولتھاكما,العراقيالمدنيالقانون

قبلمنمتبوعایكوناحدھماشخصینبینالتبعیةعلاقةوجودفیھیشترطالمسؤولیةمنالنوعھذاوقیام
التبعیةتنشاوقد.علیھوالرقابةالاشرافسلطةوبالمقابلللاولیكونكما,لھخاضعایكونالذيالاخر

یكونالاصلیةاوبالجوھریةعلیھایطلقالالتزاماتھذهمننوعفثمة,العقدیةالالتزاماتبیناخرىتارة
بالثانویةعلیھیطلقفیھااخرنوعھنالكوبالمقابل,لالتزاماتھالاصلاوالاساسبمثابةالعقدفيوجودھا

اوالمتعاقدینقبلمنالمقصودالعمليالھدفتحقیقھوالعقدفيوجودھامنالغرضجلیكونالتبعیةاو
الثانويالالتزامیتبعھبینما.العقدطبیعةیحددالذيھوالاصلي.فالالتزامالنافعةلاثارهالعقدترتیبتسھیل

تتضحھنا.ومنوانقضاءهانتقالھوكذلك,الاوللوجودتابعایكونالاخیروجودانبمعنى,شئكلفي
عقدفيالبائعكالتزام,الیھانشیربسیطوبمثال,العقدیةالالتزاماتمنالنوعینھذینبینالتبعیةمسالة
ھذابتسلیمالتزامھلایكونبینما,البائععاتقعلىیقعالذيالرئیسالالتزاموھوالمبیعملكیةبنقلالبیع

الاشخاصنطاقفيلاتردقدھذهوالتبعیةذاكالرئیسيلالتزامھتابعاثانویاالتزاماسوىالمبیع
استھدافاالتبعیةبرباطباخرماشئیرتبطحینماالاشیاءبینایضاتنشاانیمكنبل,فحسبوالالتزامات

قاعدةمنانطلاقاتابعاوالاخرمتبوعامنھماالاولفیعد,الارتباطھذاغایةاعتبارهیمكنمعینلغرض
محورماستكونوھيثلاثةمنھاخصصناكثیرةتطبیقاتفينتلمسھاانیمكنوالتي,للاصلالفرعتبعیة
تنشاوھيالادماجبتبعیةتعرفمخصوصةتبعیةتنشااناولاھافيفیمكن,العینیةبالتبعیةالموسومبحثنا

كما,الاخرمنجزءااحدھماكینونةیستتبعھشیئینبینیحصلقدالذيالالتصاقاوالاندماجحالاتفي
,اتفاقیااوجبریااوارادیاكانسواءالتخصیصتبعیةعلیھایطلقاخرنوعمنتبعیةبینھماتنشاانیمكن

سیاتيوكما–الارتفاقحقوقوتشملكما,الاجباريالشیوعوحالة,بالتخصیصبالعقارتختصكحالات
التوثیقاوالتامینتبعیةیتضمناخرنوعانرىانیمكنالتطبیقاتھذهثالثوفي,-ھذابحثناطیاتبین

اشارةفیھتردلمالعراقيالمدنيالقانونان,ھنابالملاحظة.وجدیرالرھنفيالتبعیةحالةالبارزومثالھا,
وعلى.)1360/1(المادةكنص:-النصوصبعضفيتبناھاقدكانوان,التبعیةفكرةالىمباشرة

یتمللبحثخاتمةیستتبعھارئیسیةمباحثوبثلاثة,المعروضةالحالاتتلكعلىقائماالبحثسیكونھذا
علىمنصبةدراستناوستكون,توصیاتمنبھیلحقوما,فیھنتائجمنالیھالتوصلتملمافیھاالتطرق
بالقوانینالاستعانةمعاساساًالعراقيالمدنيالقانونفياثرھااقتفاءخلالمنالتبعیةلفكرةتوضیح

المقارنة وبالقدر الذي یتطلبھ اكتمال الفكرة ونترك للقارئ تلمس ھذا الامر .
المبحث الاول /   تبعیة الإدمــــــــــــاج

منالأولینزلبحیثاخرشئفي(منقول)الأغلبالأعمفيشئإدماجخلالمنالتبعیةھذهوتتحقق
الرئیسالشئجوھرفيتغییررافقھاذاالاممكنابینھماالانفصالیكونفلا,الكلمنالجزءمنزلةالثاني

عقاربآخرمنقولكلاتصال,وكذلكالبناءفيالحدیداوالأخشاباوالحجرادماجفيكما,وظیفتھفياو
,لكنبالعقارالمنقولباندماجالإدماجقصرالى)2(جانبذھب).وان1(الثباتنحوعلىمنقولاو

الممكنمنبل,بالعقارالمنقولدمجعلىالامرقصرعدمالىتدعوناالقانونوأحكامأحوالفيالتبصر
العقاراندماج,یستحیلیكنلم,انتصوریصعبوانبعقارمنقولاوبمنقوللمنقولالإدماجیكونان

الالتصاقفيویمیزكمابالمنقولوالاندماجبالعقارالاندماجبینالعراقيالمشرعویمیز).3بالعقار(
الىیؤديالاخرعنمتمیزاحدھماشیئیناتصالانلدیناویظھر.الانسانوبفعلالطبیعةبفعلبالعقار
فيثمأولمطلبٍفيالاندماجفيفنتحدث:اختلافھماعندالالتصاقوالىالمالكاتحادعندالادماج

الالتصاق في مطلبٍ ثانٍ .
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مجلة العلوم الانسانیة .........................................كلیة التربیة للعلوم الانسانیة
المطلب الاول :- الاندماج

باخرىجواھراوذھباوحدیداوخشبقطعةاتصلتاواخرىقماشبقطعةقماشقطعةاندمجتلوكما
او منقول بعقار ,وھذا الاندماج سیخلق تبعیة تقتضي معھ شمول التابع بأحكام الأصل .

منالارضتنبتھومابطبیعتھعقاركلاصلھيالأرضانالقولیمكنالاندماجبموضوعیتعلقوفیما
بطبیعتھعقارفھووبالتالي,منھاجزءاوأصبحبالأرضاندمجقدیكون,اشجارمنفیھایغرساوثمر

والمنتجاتالثماربعضوأحیانا,اقتطاعھعندمنقولاویصبح,فیھاومستقراالأرضفيثابتامادامایضا
معلھاالتيوالاستقراروالثباتالاتصالحالةرغممنقولاتعدأيوالحصادالجنيقبلحتىمنقولاتعتبر
یكوننخیلاوشجرمنیغرسما.فكلالقریبالمستقبلفيالیھستؤولمااساسعلىبطبیعتھالعقار
الارضمنانتزعتاذاوثابتا,امامستقراكانطالما,بھااندماجھبحكمللارضوتابعابطبیعتھعقارا
كانتلوكماعقاراتعدلاالارضفيالمندمجةغیرالاشجارانالىالإشارةمع,عقارالامنقولاعادت

فيالاندماجبحكمعقارااصبحتانماالثماروكذانخیلمنالنباتاتوجمیع.كبیرةحافظاتفيموضوعة
بطبیعتھاعقاراتفھيوالمنشاتالمباني).اما4(العقاريوصفھایزولالاندماجیزولفعندماالارض

التيھيالاندماجوواقعة,باطنھافيامالارضسطحعلىالمنشاتھذهاكانت,سواءبالارضلاندماجھا
بحكمالعقاریةصفتھاالمنشاتتمنحالتيفھيالاصلھيالارضانوحیث,العقارصفةعلیھاتضفي
فقدوالغراسالنباتخلافعلى,الانسانبفعلالاتصورهیمكنلاالارضفيالمنشاتواندماج,التبعیة
الصفةلإضفاءذاتھبحدیكفيالأرضفيالمنشآتواندماج.الطبیعةاوالانسانبفعلبالارضتندمج

كونفرضفيحتىالاندماجمنتنشأتبعیتھاانأي,المالكلنفسمملوكةتكنلموانحتى,العقاریة
,لكنالمنشاتبملكیةیتعلقفیمااشكالایثیرالموضوعكانوان,الارضملكیةعنمنفصلةالمنشأتملكیة

مننقلھاامكانیةمعحتىعقاراتعدبالأرضالمندمجةالموادوھذهعلیھاالعقاریةالصفةاضفاءفيشكلا
یشترطفلامؤقتبشكلولوحتىبالارضاندمجتقدالمنشاتھذهتكونان).ویكفي5(تلفدونالعقار

.)7(قصیرةفترةبعدستھدملوكانتحتىاندماجھایكفيبل),6(الاندماجدوام
ویتحقق الإندماج باجتماع امرین :-

اكثراحدھمابعقارمنقولایكوناوقدبمنقولمنقولایكوناقد(متمیزانمادیانشیئانیوجدان:-الاول
الشیئانیكونانویجب)8تابعا(والآخرأصلااحدھمااعتباریمكن),بحیثالغالبفيالاخرمنأھمیة

فيالحائزبھایقومالتيوالتحسیناتالإصلاحاتان,كماواحدةبقیمةیكوناوقدالاخرعناحدھمامتمیزان
,)9(المصروفاتاحكامعلیھتسري,بلالتحسینفیھاجريالذيالشئعنمتمیزاشیئالاتعدغیرهملك

عنمستقلةولامتمیزةلیست,فھيالشئمنالمتولدةوالمنتجاتبالثماریتعلقفیمابالنسبةالحالوكذلك
عملیةالى)والمتبوع(التابعالشیئینھذینمالكارادةتتجھان.ویلزم)10(منھمتولدةھيبلالشئ

بموجب_یعنيلاالالتصاقمجردفانومعھ,وأحكاماوجودابالأصلویلتحقوجودهالتابعلیفقددمجھما
لمجرد)الأصل(قیمةالأكبرالشئالىالتابع)قیمة(الأقلالشئتبعیة_القانونيالافتراضاوالاعتبار

یتم,الشرعيالزعمتعذراوغیابھمااوالمالكیناوالمالكارادةتوفرلعدمأحوالھناكبل,الالتصاق
-للاصلالتابعمالكتملكثمومن,بالأصلالتابعبإلحاقالمشرعیعتمدهالذيالأصلعنفیھاالخروج

للأرض,شرعيسبببزعماونیةبحسنالغراساو,الغراساوالبناءمالكتملكفيكما-للقاعدةخلافا
اتحادھماالممكنمنبلالمالكیناختلاف,التبعیةثمومنالاندماجلتحققیشترط.ولا)11(مثلھابثمن
مالكاتحادعندكبیربشكلواضحةالثمرةتظھرلاوقد,الالتصاقعن,الإدماج,لدینایمیزماوھذا

وسیسريالشئمنجزءاسیكوناذتحققھاعندالشئتبعیةاحكاماھمیةینكراحدلا,ذلكومع,الشیئین
فيكمابالتابعلابالاصلالخاصالقانونيوالنظام(الاصلي)الشئعليالواردالقانونيالتصرفعلیھ

ادماج المالك لمنقول لھ في عقار یملكھ فعندھا سیخضع لاحكام العقار لا المنقول.
یمكنلابحیثوثیقامادیااتصالابالمتبوعالتابعالشئیتصلانالإندماجلتحققكذلكویلزم:-الثاني

نفقةاوجسیمبتلفالافصلھمایمكنلااو,)12كلاھما(اواحدھمایصیببضررالابینھماالفصل
بھایخلاومنفعتھیغیراوقیمتھإنقاصالىفیؤديالشئیصیبالذيالضررھنابالتلفویراد,باھظة
متجھاالشئصاحبیكونبحیثیكاد,اوالشئقیمةیبلغماالباھظةبالنفقةیقصدحینفي,جسیماإخلالا

.)13(نفقاتھلتحاشيفصلھمتجنبا,ھوكماالشئتركالى
لمامالمالكینبإرادةیحصلالإدماجھذاانالتبعیةثمومنالإندماجلتحققذلكبعد,مھماولیس

مملوكةوموادللصانعمملوكةبموادالحاصلفالاندماج,یحصللمامالاتفاقجراءمنحصلاویحصل
تبعیةیحققنفسھالوقتفي,لكنھالاستصناععقدوھوبینھماالمعقودللاتفاقیخضعكانوانللمستصنع

المدموج بالمدمج بھ .ویترتب على ھذا الإدماج أثران قانونیان :-
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كاناذا)14(الرئیسالشئفياندماجھبسببعقارالى)التابع(المنقولالشئتحول:-الاولالاثر
عقارا وفقدانھ لذاتیتھ اذا اتصل بمنقول , او تملك صاحب الأصل للتابع حسب الأحوال والظروف .

كان العقار أغلى ثمنا وھذا ما علیھ غالب الفروض .تملك صاحب العقار للشئ المنقول اذاالاثر الثاني :-
تابعامصیرهیصبححدالىوالقانونیةالاقتصادیةلذاتیتھالتابعالشئفقدانیعنيھذافانالادماجتحققفاذا

ھذاموضوعاثارلقدووجوده؟ذاتیتھالتابعالشئھذایفقدمتىلكن,الأصلاوالرئیسالشئلمصیر
نصتفقدالمرتھنالدائنحقمعالمنقولبائعامتیازبتزاحمیتعلقفیماالفقھفيواضحاخلافاالسؤال
حقلھیكونوملحقاتھالثمنمنالمنقوللبائعیستحقما"یليماعلىعراقيمدني)1376/1(المادة
التيبالحقوقاخلالدونوھذا,بذاتیتھمحتفظاالمبیعدامماقائماالامتیازحقویبقىالمبیععلىامتیاز

انجانبرأى.حیث)15"(التجاریةبالقضایاالخاصةالاحكاممراعاة,ومعالنیةحسنالغیراكتسبھا
بعقارالمنقولادمجاودقیقا,الحنطةصنعتاو,خبزاالدقیقصنعلوكماالأصلیةلمعالمھالمبیعفقدان

اندونحالتھتتغیرعندماذاتیتھیفقدلاانھالا)16الامتیاز(ویزولذاتیتھیفقدفانھبطبیعتھعقارافصار
للدائنالأفضلیةتكونالتزاحمفعند,وبالتالي)17(بالتخصیصعقاراالمنقولاصبحلوكماذاتیتھیفقد

18سواه(ضمانلھلیسلأنھالمنقولبائعلامتیازتكونالأفضلیةاناخرجانبراىحینفي,المرتھن
).ویمكن تصور ان الأحكام التالیة تنشأ من واقعة الاندماج :

التابعفانالقانونلاحكاموفقابیعھاثمومنحجزھایجوزلاالتيالأموالمنالاصلكاناذا-1
).19ایضا(یحجزلابھاندمجالذي

خاضعاسیكوناذالتابعبھیلحقفكذلكبالتسجیلالاملكیتھتنتقللامماالاصلكاناذا-2
لشرط التسجیل أیضا .

اذاوكذامنقولااصبحبمنقولاندمجفاذاوطبیعتھالاصلوصفسیكتسب,,عموماالتابع-3
الانعقادفيالاصللھیخضعالذيالقانونيالنظاملذاتویخضععقارافسیكونبعقاراندمج

والحجز والتنفیذ .
لعقدمحلاكانلوكماذكرغیرمنعلیھالواردالعقدحكمفيالاصلمعالتابعھذاوسیدخل-4

.)20(الرھناوالبیع
المطلب الثاني :- الالتصاق

بیناتصالیكونقدانھبمعنىالتصاقا,یكونوقداندماجایكونقدوانھالإدماجلمفھومعرضناتقدمفیما
اختلافمعشیئینبیناتصالیكونوقد,بالاندماجتسمیتھنؤیدماوھذاواحدلمالكمملوكینشیئین

بینومابالعقارالإندماجمابینمیزقدالعراقيالمشرعانیذكر.الالتصاقعلیھیصطلحماوھذاالمالكین
الطبیعةبفعلالالتصاقمابینبالعقاربالاندماجیتعلقفیمااخرىمرةمیزوبدوره,بالمنقولالاندماج
قضىفقدبالعقار,المنقولاندماجأي,الطبیعةبفعلبالاندماجیتعلقوفیما,الإنسانبفعلالالتصاقومابین

للملاكملكاتكونمحسوسوبشكلتدریجیاالنھریجلبھالذيالطمىمنتتكونالتيالارضبان
ویجوزللدولھخاصاملكاتكونالنھراوالبحرعنھاینكشفالتيالارضوان)21(المجاورین
تابعھالطمىیكونھاالتيالأرضمنجعلالمشرعانیظھر,حیث)22مثلھا(ببدلأخذھاللمجاورین

بالمنقولالمنقولالتصاق.اماذلكمنالناشئةوالتبعیةالحاصلالاندماجبحكمالمجاورینالملاكلأراضي
التبعیةبموضوعالمتعلقةوالاحكامالأمورمنكثیرایثیرفھوالإنسانبفعلبالعقارالمنقولالتصاقاو

منكلالىیليفیماالتطرقالىیدعونامماالبحثموضوععلىالضوء,واضحبشكل,تلقيانھابمعنى
:

اولا / التصاق المنقول بالمنقول
ثانیا / التصاق المنقول بالعقار بفعل الانسان .

ذلكیكونانبھالملتصقبالمنقولالملتصقالمنقوللتملكیشترطبالمنقول:المنقولالتصاق:-اولا
كما,الالتصاقاحكاملاسیطبقالذيھوالاتفاقفانوالا,المالكینبیناتفاقودونوقدراقضاءاتمقد

فاحشة,نفقةاوجسیمبتلفالافصلھماأمكانیةدونحدثالمنقولینھذینالتصاقیكونانایضایشترط
جسیمااخلالااوتغییرایحدثاوقیمتھإنقاصالىفیؤديالشئیصیبالذيالضررھناالتلفمنویراد

فیفضلتصلانتوشكاوالشئقیمةالىتصلالتيفھيالفاحشةبالنفقةیقصدمااما,الشيمنفعةفي
وشروطھبالمنقولالمنقولبالتصاقالمقصودبیناانفبعدالان).اما23قیمتھ(استیفاءمقابلتركھصاحبھ
انتعدوالا)والتيوالمنشَاتالابنیةاقامة(بالعقارالمنقولالتصاقفروضعلىالتعرفسنحاولبإیجاز

تكون واحدة من ثلاثة فروض وكما سنتولى ایضاحھا تباعاً .
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ثانیا / التصاق المنقول بالعقار بفعل الانسان

اقیماذایتحققبالعقارالصناعيالالتصاق(انالبعضقرروقدالصناعيبالالتصاقمایعرفوھو
انالعراقيالمشرعبینوقد,)24()لاجنبيمملوكھبمواداخرىمنشَاتاوغراسااوبناءالارضعلى

اتصالھاقبلوالمنقولات)25(العقارالىالمنقولتابعیةالىیؤديبالعقارالمنقولوالتصاقاتصال
ھذهفياشترطالمشرعاذاً،بطبیعتھاعقاراتاصبحتبالعقاراتصالھابعدولكنمنقولاتكانتبالعقار

انھذاومعنىمنشاتاوأبنیةتكونان,بالعقاراتباتصالھاالعقارصفھتكتسبالتي,المنقولات
المنقولیكونانویلزمالالتصاق,احكامعلیھاتطبقلامنشاتولاأبنیةلاتكونالتيالمنقولات

على,الالتصاقأحكاملتطبیقمجالھنالكیكونفلاالمالكاناتحدفاذا،مختلفینلمالكینوالعقارمملوكین
الارضمالكلكن،التبعیةوتتحققالاندماجیتحققبل,الاندماجالىتؤديلاالواقعةانلایعنيذلكان
الحالةھذهفيالالتصاقاثارانأياصلایملكھلانھاندمجماملكیةأي,جدیدشئملكیةلایكتسب،ھنا

,وتنھضالطبیعيالالتصاقبمقابلةوذلكالانسانبفعلیتمالصناعي.والالتصاقوالتبعیةبالاندماجتتمثل
اخرىمنشاءاتاوغراسااوبناءمعینلشخصمملوكھارضعلىاقیماذاماحالةفيالالتصاقمشكلھ
والابنیھالموادمالكھوالارضمالككاناذاتثورلاالالتصاقمشكلھانیعنيوھذالغیرهمملوكھبمواد

الارضاناساسعلىالالتصاقمنالنوعھذااحكامالعراقيالمشرعوضعوقد).26والمنشاءات(
موجودةالارضانالىذلكویرجعلھاتابعافرعایعتبرعلیھااقیمماوانالاصلھيدائماتعتبر

جریان).وعند27وجودھا(فيالارضعلىتعتمدفھيالاخیرةاما,المنشاتَدونوجودھاویتصور
)1117(المادةبھاجاءتالتيالقانونیةالقرینةلكن,الالتصاقاحكاملتطبیقمجالھناكلایكونالاصل

,نقضھاالمشرعاجازوالتيوالمألوفالغالبالفرضاساسعلىوالقائمةالعراقيالمدنيالقانونمن
الفرضباختلافیختلفالعراقيالمشرعتبناهالذيفالحكمالالتصاق,احكامتطبیقاساسھاعلىیمكن

ملكیةیكسبالارضمالكاعتبرالذي,المصريالمشرعموقفخلافعلى,والنقاشالبحثموضع
التزموقدعلیھالمقامالفرعملكیةیكسبحیثللاصلمالكابوصفھعلیھاالمقامةوالمنشاءتالابنیة

واحدایكونانلایعدولدیھفالفرضالعراقيالمشرع.اماومستقرثابتبشكلالحلبھذاالمصريالمشرع
یعتبرلمانھفياختلفلكنھالفرعیملكالاصلمالكانالقاعدةعنیخرجلموھو,لاحقاسنبینھاثلاثمن

منسببالالتصاقانالىالفقھفيالراجحالرايالخلاف.ویذھبموضعھووھذا,دائمااصلاالارض
البناءواقعةلتكونشروطتحققمنبدولا,العراقيالقانونعلیھماوھذا)28(الملكیةكسباسباب

منبدلا.اذاًالالتصاقاحكامعلیھاتطبقوعقارمنقولمابیناتصالحالةكلفلیسالتصاقا,والغراس
وھذهبقیمتھالتابعالشيءمالكبتملكالمتمثلوحكمھالالتصاقبانطباقالقوللیمكنشروطجملةتوفر

الشروط ھي :-
.اخرىمنشاتَاوغرسااوبناءاالارضعلىاقیماوأنشئمایكونانیجب-1

والجصكالطابوقالبناءفيتستخدمالتيالموادمنبالارضالمندمجةالمنقولاتتكونانیجبحیث
فيالارضصاحبیدمجھاالتيالمنقولاتاما,البناءأدواتمنبوصفھاوالأخشابوالحدیدوالاسمنت

الىمااوالثمینالاثراوكالتمثالبالالتصاقیملكھالافانھالتشییداوالبناءادواتمنلیستوھيارضھ
ذلك , وكذلك فما لا یعد غرسا  لا تنطبق علیھ احكام الالتصاق.

(بتلفالافصلھایمكنولاالقرارسبیلعلىبالارضاندمجتقدوالمنشاتَالابنیةتكونانیشترط-2
حیثالقرارسبیلعلىاندماجابالارضالمحدثاتتندمجانمنولابدالدوام.یشترطلاكانوان)29

بالتبعیةالعقارصفھیكتسبلاعقارهلخدمھمالكھیخصصھالذيفالمنقولومعھ,تلفدونفصلھیتعذر
سیطبقعندھااذ,القانونبموجبالارضمالكیكتسبھالمدفونالكنزوكذابالتخصیصبللاندماجھ

بالالتصاقالمقصودبیناانفبعدالان.اماالالتصاقاحكاملتطبیقمجالولاالاتفاقاو)30(النص
لاانھاقلناوانسبقوالتيوالمنشاتَالابنیةاقامةفروضعلىللتعرفننتقلبایجاز,وشروطھالصناعي

تعدو ان تكون واحدة من ثلاث  مما یلي :-
یكونوھنا,لغیرهمملوكةبموادالأرضصاحبیقیمھاالتيالغراساوالمنشاتَ:-الاولالفرض

بضررالارضصاحبیلحقالنزعطلبیكونلاعندمانزعھاخلالمنموادهاستردادالموادلصاحب
بالالتصاقالموادھذهیتملكفھوالارضصاحبیصیبضرراالموادنزععلىیترتبعندمااما,جسیم
المواد(صاحبتعویضالارضصاحبعلىوبالتأكیدتلف,دونالمنقولاتفصلولتعذر,حصلالذي
بھاندمجالذيالاصلصاحبكونھاساسعلىالموادیتملكالأرضصاحبانھنایظھرحیث,)31

,الاصلملكیةستمتدالفرعملكیةاكتسابتاریخمنانھیعنيتلف.ممادونفصلھیتعذربشكلالفرع
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لھامحلاالاصلیكونالتيالتصرفاتعلیھوتسريوتكییفاتاحكاممنالاصلھذالھیخضعلماویخضع
.

المواد في ارض غیره .المنشات او الغراس التي یقیمھا صاحبالفرض الثاني :-
لااوالنیةسئالغارساوالبانيكانفاذا.النیةوحسنالنیةسوءبینالفرضھذافيالعراقيالمشرعمیز

الارضلصاحبفانرضاه,دوناوغیرهارضفيیبنيبانھیعلمكانلوكماشرعيسبببزعمیتذرع
القلعمستحقةتملكھالھفیكونبالارضمضراذلكیكنلمماوالغراسوالمنشاتَالابنیةھذهقلعیطلبان
كانتفاذا,غیرهارضعلىیبنيبانھیعلملاانھأيالنیةحسنالغارساوالبانيكاناذااما.)32(

قیمةاكثرالارضكانتواذا,مثلھابثمنالارضتملكللمحدثكانالارضقیمةمناكثرالمنشاتقیمة
الفرضھذافيالعراقيالمشرعانویظھرقائمة.بقیمتھاتملكھاالارضلصاحبكانالمحدثاتمن

انشكفلا,المحدثاتقیمةمناكبرالارضقیمةتكون,فعندمانفسھالفرضداخلاحتمالاتثلاثةیناقش
,الفرض,وھذاقائمةبقیمتھاقلناكماالموادصاحبتعویضمعللمحدثاتالارضصاحبتملكھوالحكم

الاصلھيالارضبانوالمتمثلالمشرعبموجبھیعملالذيالمعتمدالاصلانھالا,النصیذكرهلموان
الثانيوالاحتمال.تبعیتھاوبحكمبھلاندماجھاالفرعالاصلصاحب,فیتملكفرعاالاھيماوالمحدثات

المتمثلالاصلعلىالمشرعیعتمدایضافھناالمحدثات,قیمةعنتقللاالارضقیمةتكونانھو
.اما)33(قائمةعنھاالتعویضمعبالاصللاندماجھاالموادالارضھذهصاحبیتملكحیثبالارض
الذيمنھجھعنالمشرعیخرج,فھناالارضقیمةمناكبرالمحدثاتقیمةتكونانفھوالثالثالفرض
المتمثلةالاساسیةالفكرةعنیخرجلموانالاصل,صاحبھوالارضصاحببانالمتمثللنفسھرسمھ

صاحببتملكفقضىفرعاوالارض,اصلا,ھناالمحدثاتالمشرعاعتبر,فقدالاصلیتبعالفرعبان
حسنكاناذاالغارساوالبانيبانقضىفقدالمصريالمشرع.اما)34(مثلھابقیمةللارضالمحدثات

اناوالعملواجرةقیمةالموادیدفعانبینیخیروانما,ازالتھایطلبانالارضلصاحبیكونفلاالنیة
یطلبلمماھذا,المنشاتھذهبسببالارضثمنفيزادمایساويمبلغاالمحدثاتلصاحبیدفع

الارضصاحبیرھقالجسامةمنحدابلغتقدالمنشاتكانتاذاانھالامنشاتھ,نزعالمنشاتصاحب
35(عادلتعویضنظیرالمنشاتاقاملمنالارضتملیكیطلبانلھكان,عنھامستحقھومایؤديان
. (

شخص بمواد غیره وعلى ارض غیره .المنشاتَ او المحدثات التي یقیمھاالفرض الثالث :-
في ھذه الحالة لدینا ثلاثة علاقات كما یذھب الفقھ الى ذلك :

علاقة صاحب الارض بالباني او الغارس .-1
علاقة صاحب المواد بالباني او الغارس .-2
علاقة صاحب الارض بصاحب المواد .-3

بارضالموادصاحبیقیمھاالتيبالمنشاتالخاصالثانيالفرضاحكامتطبقالاولى,بالعلاقةیتعلقفیما
غیره , فیكون لصاحب الارض طلب قلعھا مالم یكن ذلك مضرا بالارض فلھ تملكھا یقیمتھا مستحقة القلع .

فقدتلانھااستردادھایطلبانیستطیعلافھوالارضبصاحبوعلاقتھالموادلصاحببالنسبةاما
لصاحبمدینالیسالارضوصاحب,الغارساوالبانيعلىبالتعویضیرجع,وانماكمنقولصفتھا
وذلكلمدینھمدینابوصفھمباشرةغیربدعوىالارضصاحبعلىیرجعانللاخیروانمابشئالمواد

).36البناء(قیمةمنذمتھفيالغارساوللبانيیكونماحدودفيكلھ
المبحث الثاني / تبعیة التخصیـــــــــــص

الشیوعفيكماجبریاتخصیصایكونوقد,بالتخصیصالعقارفيكماارادیایكونقدالتخصیص
فيتفصیلھاسیتمماھيالتفریعاتوھذه.الارتفاقحقوقفيكمااتفاقیاتخصیصایكونوقد,الجبري

المطالب الثلاثة الاتیة :
وجھعلىمنقولشئتخصیصخلالمن,,غالباوتتحققالارادي:التخصیصتبعیة:-الاولالمطلب

لخدمةیخصصانمنیمنعماولایوجد,عقارایكونالغالبفياخرشئاستغلالاولخدمةالاستمرار
لھاتابعةاشیاءاتعد,حیثالسیارةاوالسفینةلخدمةتخصیصھاعندوالحبالوالادواتكالالاتاخرمنقول

مدني)63(المادةعنھعبرتما,وھوبالتخصیصبالعقارعلیھیصطلحماالتخصیصاحوالواشھر.
خدمةعلىرصدالھمملوكعقارفيمالكھیضعھالذيالمنقولبالتخصیص"یعتبرعقاربالاتي:-عراقي

لخدمةتخصیصھبسببالعقاروصفاكتسببطبیعتھمنقولبالتخصیص".فالعقاراستغلالھاوالعقارھذا
اكتسابھافترضالمشرعاناذ,حقیقيلاافتراضياكتسابالعقاريللوصفواكتسابھعقار,استغلالاو
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لالكيالعقارلصاحبالحمایةتوفیرفيالرغبةھوالافتراضھذاالىالمشرعدفعوالذي,الصفةھذه

غیرمنالعقارلخدمةالمخصصالمنقولعلىالتنفیذاوبالحجزالسماحخلالمنعقارهاستغلالیتعطل
الاتیانالشرطانیتوفرانبالتخصیصعقاراالمنقوللاعتبار.ویلزمنفسھالعقارعلىالتنفیذاوالحجز
لاخرمملوكاوالعقارلشخصمملوكاالمنقولیكون,فعندماالعقاروالمنقولمالكالمالكیناتحاد,:-اولا

ھذااشتراطمنوالحكمة.المنقولبوصفمحتفظایبقى,بلبالتخصیصالعقاروصفیكتسبلافانھ
الشرطھذاتوفرعدمانكما)37..(التبعیةفكرةاساسعلىتقومبالتخصیصالعقارفكرةانالشرط
طبیعةًللمنقولالعقاریةالصفةافتراضخلالمنتحقیقھالىالمشرعسعىالذيالغرضانتفاءالىیؤدي
العقارمالك(المالكارادةاناي,الاراديبالتخصیصالتخصیصمنالنوعھذاتسمیةالىدعاناماوھذا

ملكیةوالعقارالمنقولفيالملكیةتكونانیشترط.ولا.التبعیةھذهاوالتخصیصمنشأھذاھي)والمنقول
المنقولیخصصانفیلزم,الثانيالشرط.اماكلاھمااواحدھمافيشائعةاومفرزةتكونفقد,مفرزة
,العقارمالكلخدمةولیسذاتھالعقارلخدمةیكونانیشترطالتخصیصھذاانعلىالعقارلخدمة

اما,المنقولةطبیعتھارغمبالتخصیصعقاراتعدالزراعیةالارضلخدمةالمخصصةالزراعیةفالالات
العقار.ویترتبلخدمةلیستخصیصھالانكذلكتعدفلاوتنقلاتھالارضمالكلخدمةالمخصصةالسیارة

بالتخصیصالعقاربینالتبعیةحالةنشوء)بالتخصیصالعقارلصفةالمنقولاكتساباي(ذلكعلى
,الاصليالعقارعنمستقلالایصحبالتخصیصالعقارعلىیقعتصرفايانبحیث,بطبیعتھوالعقار

العقارفیھیدخلالاخیربیعانكما,الاصليالعقارعنبمعزلرھنھاوعلیھالحجزمثلایجوزفلا
صفةطبیعةالمنقولاكتسب)واذا38.(البیععقدفيصراحةذلكذكرالىحاجةدونبالتخصیص

تنشاالتيالتابعیةشأنشأنھلھتابعایصبحفانھالأصليالعقارواستغلاللخدمھلرصدهبالتخصیصالعقار
فروقھناكفانذلكورغم,بالتلفالاالفصللایقبلمادیاًاندماجاًاندماجھماعندوالاصلالفرعبین

بین التابعیة الناشئة عن التخصیص والتبعیة الناشئة عن الاندماج تتلخص بالاتي :-
الاندماج المادي یحول المنقول الى عقار بطبیعتھ في حین ان العقار بالتخصیص یجعل منھ عقارا حكما.-1
ملكیھتكونفقد.معاوالعقارللمنقولمالكابالإدماجقاممنیكونانالماديالإدماجفيیشترطلا-2

(المنشَات)المدمجملكیھموضوعكانوان.العقارصفةالمنقولیكتسبذلكومعمختلفةبھالمدمج
بالمدمج بھ (العقار) رغم حسم صفتھ العقاریھ لایزال یثیر اشكالا تتولى احكامھ نصوص الالتصاق .

متحديیكونالممابالتخصیصالعقارصفةلایكتسبطبیعةًفالمنقول,بالتخصیصالعقارفياما
یفقدلاعقارلخدمةالمرصودالمنقول,العقاربالتخصیصفيانھذلكالىیضاف,رأیناكماالمالكین

فانالمنقولبائعوامتیازالمرتھنالدائنحقبینماالتزاحمعندومعھ,الإدماجخلافعلىذاتیتھ
فيذاتیتھیفقدلمالمنقولبالتخصیصالعقارفيلأنھ,المرتھنالدائنعلىالمنقوللبائعتكونالافضلیھ

بائعامتیاززوالعلیھیترتبوھذاذاتیتھالمنقولھذایفقدالماديالإدماجمنالناشئةبالتبعیةحین
لاالأولىفيحیثالتخصیصمنألناشئھالتبعیةعنالإدماجمنالناشئةالتبعیة)وتختلف39.(المنقول

فیھالتبعيالشيءیدخلالرئیسالشيءیباعفعندماانفرادعلىتصرفأيالتابعالشيءفيالتصرفیتم
(العقارالتابعالشيءفيالتصرففیجوزالتخصیصمنالناشئةالتبعیةفيأما,)40(لامحالھ

التخصیصینھيإنلھیكونإذمالكھبإرادةلھالمخصصالعقارعنومستقلاانفرادعلى)بالتخصیص
لتبنیھالمشرعالىالانتقاد،التأییدموضعوھو،الفقھمنجانبوجھوقد.)41(التبعیةصلةویقطع
ذھبالبعضانبل،والحقیقةالاشیاءوطبیعةالواقعیخالفافتراضالكونھابالتخصیصالعقارنظریة

النتائججمیعالىالوصولبالنتیجةیمكنوانھ,)42القانون(فيجدوىالافكارأبعدبانھاالقولالى
بل,وواقعیةحقیقیةفكرةھيوالتيالتبعیةفكرةتبنيخلالمنبالتخصیصالعقارنظریھتحققھاالتي

43التبعیة(فكرةتطبیقاتمنتطبیقاالایكونانیعدولابالتخصیصالعقاربانالقولالىالبعضذھب
نعطيانمنبدلاانھاذ،التبعیةبفكرةبالتخصیصالعقارفكرةعنالاستغناءأمكانیھالفقھیقررحیث)

یعنيممالھخصصالذيالعقاریتبعلكنطبیعتھعلىمنقولانبقیھلطبیعتھخلافاللمنقولالعقارصفة
انھ سوف لاینفصل عنھ الا بارادة المالك وانھ ستسري علیھ احكام  العقار .

معلاتتقاطعالاولىانحیثمنبالتخصیصالعقارفكرةعلىالتبعیةفكرةافضلیةبوضوحویظھر
تحقیقھایمكنالتيالنتائججمیعتحقیقاخر,جانب,منبھایمكنثمومنالواقعولاتخالف,الاشیاءطبیعة

خرجمنھجبالتخصیصالعقارفكرةتبنيفيالمشرعمنھجانونعتقد،بالتخصیصالعقارفكرةخلالمن
عدموان,بموجبھاویعملمنھاینطلقالتيالفكریةوثوابتھلمتبنیاتھانھیاریمثلمما,نفسھالمشرععلیھ

تلكمواسسممیزاتاتحادرغممتقاطعةنتائجالىیؤديالقانونیةالانظمةمعالتعاملفيالاسستوحید
علىتترتبالتيالاحكامبعضقسوةوطأةتحتیضطرقد,المثالسبیل,علىفالمشرع،النظم
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یفقدلاالمنقولبائعانذلكمن,بالتخصیصللعقاراتالمنقولةبالطبیعةلیعترفیرجعانافتراضاتھ
یدلل,وما)44منقول(امتیازباعتبارهقائماامتیازایظلبل،بالتخصیصعقارابصیرورتھعلیھامتیازه

للمرصودلھالمرصودصفةاضفاءاوللمخصصلھالمخصصصفھاضفاءفيالمشرعمنھجانھیارعلى
عن"عبارةمعروفكمافھو،التجاريالمحلالىخصصتاذاالمنقولصفةتكتسبلاالعقاراتان,

المالمنمجموعةالقانونیةالناحیةمنیعتبروانھمختلفةوعناصرمتعددةقیممنتتكونتجاریةمؤسسة
الرغم.فعلى)45(المتجر"منھایتألفالتيوالمعنویةالمادیةالمختلفةالعناصرعنمستقلةبذاتھاقائمة

منھجكانوانعقاراتبقىلكنھاالتجارةمحلھومنقوللخدمھمرصودةبطبیعتھاالعقاراتكونمن
انیقتضي-الذكرسابقة-)63(المادةفيالمشرعاعتمدةالذيالغرضاساسعلىالقائمالتخصیص

تكون منقولا بحكم  تبعیتھا لمنقول .
صفتھفيالمتبوعللعقارالتابعالمنقولیشاركانالضروريمنلیسانھالىالتبعیةفكرةانصار"ویذھب
.)46"(الطبیعیةحالتھعلىمنقولابقائھمعللعقارتابعاالمنقولیكونانیمكنوانھ،العقاریة

المطلب الثاني :- تبعیة التخصیص الجبري
فیھالتصرفبالامكانیكوناندونوالاستمرارالدواموجھعلىاخرشئلخدمةشئیخصصعندما
ھذاعننتحدثانوسنحاول,الجبريبالتخصیصنعنیھمافھذا،لخدمتھخصصعمامستقلبشكل

القوانینفي.الملكیةسیاتيكماوذلكالتبعیةوھيبحثناموضوععلىضوءمنمایلقيوبقدرالتخصیص
وقد,اختیاریایكونقدوالشیوع)48الشائعة(والملكیة,)47المفرزه(الملكیةمنھاصور,لھاالحدیثة

فيالعراقيالمشرعوضعوقد.واضحبشكلالتبعیةفیھتتحققالذيھوالجبريوالشیوع,جبریایكون
یطلبواانشائعمالفيللشركاءلیس"یليوحسبما,)49الجبري(الشیوعفيالعامالمبدأ)1081(المادة

ازالة شیوعھ اذا تبین ان الغرض الذي  اعد لھ ھذا المال انھ یجب ان یكون دائما على الشیوع".
التيوالسفلالعلوملكیھأحكامفنظم,الدائمةاوالجبریةالشائعةالملكیةصوربعضالىذلكبعدوتطرق

ملكیةالیھامضافا)50(المشتركوالحائطالمشترك,الخاصوالطریقالاسلامي,الفقھمناستعارھا
الطوابق والشقق التي تطرق المشرع العراقي الى احكامھا الاجرائیھ في قانون التسجیل العقاري .

لكلمختلفونملاكیملكھالعقاراتتابعةالشائعةالاشیاءفیھتكونالذيھوالتبعيالإجباري"والشیوع
تتمثلبوضوحالنصالیھاأشارواحدةبمیزةیتمیزالإجباري).والشیوع51"(مفرزةملكیةمنھم

الاشیاءكملكیةاصلينوعینالىالإجباريالشیوعوینقسم.)52(لھالشائعالشياعدالذيبالغرض
وھذا،أوسمتھاوووثائقھاالعائلةكصوردائمبشكلماجماعةاستعمالاولخدمھمستقلةتخصصالتي

یطلقوالذي,الثانيالنوعھومنھاھمیةالاكثرلكنالواقعفيالاھمیةقلیلالإجباريالشیوعمنالنوع
مرصودمفرزةأخرىوعقاراتشائععقاربینالناشئةالشیوعحالةوھي،التبعيالجبريالشیوععلیھ

ومختلفةمتجاورةعقاراتبینتكونماوعادة,الغرضتبعیةبحكممعھاوترتبطلخدمتھاالشائعالعقار
التفصیلیةالمواقفتتبعخلالمن,التبعيالجبريالشیوعتتنظمالتيالاحكاماھمنبسطانویمكن.الملاك

الاتيالحكمنقررانیمكنبالتصرفیتعلقففیما.اوردھاالتيالتشریعیةالأمثلةفيالعراقيللمشرع
تبعيوبشكلجبریاالشائعالمالانھو،اخرلخدمھعقاربتبعیةالمتمثلالجبريالشیوعطبیعةعلىوبناء

وان,لخدمتھالمرصودالمفرزللعقارتبعاالافیھالتصرفولاحجزهولابیعھولاقسمتھیجوزلا
امتامینیاكانسواءالرھناوالھبةاوالمقایضةاوكالبیع)(المخدومالمفرزالعقارعلىالواردةالتصرفات

وتكون،التخصیصمنألناشئھالتبعیةبحكمالشائعالعقارفيالمالكھذاحصةالىتسري,حیازیا
,لخدمتھوالمرصودةالمفرزالعقارعنمستقلبشكل)الشائع(الخادمالعقارعلىالواردةالتصرفات

للعقارتبعاالابھماالتصرفمثلاالمشتركالحائطاوالمشتركالخاصالطریقفيلشریك.فلیسباطلة
مستقلاتصرفاالحصةھذهفيیتصرفانللشریكفلیس),53لخدمتھ(الشائعالشيھذاخصصالذي
علاقةمنالشائعةالاجزاءفيوحصتھالمفرزالجزءبینلمایملكھالذيالمفرزالجزءفيالتصرفعن

ولم)1096(المادةفيالمشتركالخاصالطریقفيالعراقيالمشرعقررهالحكم)وھذا54تبعیة.(
الذيالغرضلان,الحكمنفسنقررانالایمكننالالكن,المشتركالحائطلأحكامتطرقھعندلھیتطرق

تبعاالاولابیعھقسمتھطلبیجوزلاوبالنتیجةدوما،الشیوععلىیبقىانیقتضيالمشتركالحائطلھاعد
یقومانتبعیاجبریاشیوعاالشائعالمالفيللشریكفلیسالمادیة,التصرفاتاما.)55(المفرزللعقار

)56(اذنھدونبھالقیامفلھبالشریكیضرلاالعملھذایكنمالم,شریكھباذنالافیھالمادیةبالتصرفات
منالمرورجوازفيكما,ذلكتستدعيضرورةوجدتاذاالاالشائعالشئاستعمالالشركاءلغیرولیس

أنالخاصالطریقلاصحابیجوزلاوعندھا،الازدحامحالةفيالخاصالطریقالىالعامالطریق
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,لشریكھمابقدرالاجبریاشیوعاالشائعالشيیستعملانالشركاءلاحد).ولایجوز57مدخلھ(یسدوا
58(لھالمخصصللغرضوخلافاطاقتھیفوقبمااستعمالھلھولیس,الاستعمالیجاوزانلھولیس

لاحدكاناذاذلكمع,اذنبلاالحائطتعلیةاوالبناءزیادةالىتؤديمادیھبتصرفاتالقیاملھ)ولیس
,بلیغاضررابشریكھیلحقلاانشرطذلكفلھ،المادیةبالتصرفاتالقیامفيجدیةمصلحةالشریكین

جبریاشیوعاالشائعالشيفيالشریكاستعمالان,تقدمویظھرمما.الزیادةنفقاتوحدهیتحملوعندھا
تبعیا یتقید بحكم التبعیة بقیدین:-

خصص لھ .ان لا یستعمل الشئ بشكل یتعارض مع الغرض الذيالاول/
بطریقةاستعمالھالخاصالطریقفيللشریكفلیس,الشركاءبباقيضررااستعمالھمنینشالاانالثاني/

تحول دون استعمال بقیھ الشركاء لھ .
المطلب الثالث :- تبعیة التخصیص الاتفاقي ( حقوق الارتفاق )

علىفیطلق,الامرھذانتیجةلھفائدةتتحققوالاخرمنفعتھمنیحداحدھماعقارینبینالحقھذاینشأ
ھذاالعراقيالمدنيالقانونعرفوقد,المخدومبالعقارثانیھماویعرف,الخادمالعقارلفظمنھماالاول
."اخرمالكیملكھغیرهلفائدةعقارمنفعةمنیحدحق,الارتفاق":-بالقولمنھ)1271(مفيالحق
,الارتفاقمنفائدتھتتحققالذيوھو,مرتفقعقارھنالكیكونان,الحقھذالقیامیجب,ھذاوعلى
اولصاحبفائدةلتحقیقالحقنشوءاي,ذلكبخلافوالقول,عقارلفائدةالالاینشأالحقھذاانحیث

مالك العقار , ینفي ( بالضرورة ) كونھ حق ارتفاق ویقود الى نشوء حق انتفاع .
فيانتقاصالىھذاویؤديبالتكلیفالمحملوھوبھعقارمرتفقھنالكیكونانیجب,بالمقابلانھكما

لمالكینمملوكینالمذكورینالعقارینیكونانیجب,اخرجانب.ومنالاخرالعقارلمصلحةمنفعتھ
المالكلنفسمملوكینالعقارینكلاكانلواذ,الارتفاقحقنشوءمنالغایةتتحققلكيوذلكمختلفین
ذاتتتحققبحیثالاخرلمصلحةالعقاریناحدیستغلانالمالكھذابامكانیكونحیثالغایةھذهلأنتفت
,الملكیةفيحقھیمارسانماالاخیرةالحالةفيالمالكلكن,الارتفاقطریقعنستتحققكانتالتيالفائدة

وبالنسبة,التبعیةمسألةوھيالبحثمدارالنقطةھو,الامرھذافيیعنینا.وماالمقصودالارتفاقحقلا
ھذاعنلاینفصلانھذلكومعنى,الحقھذالھیترتبالذيللعقارتبعیتھخصائصھمنفانالارتفاقلحق

العقارمعفینتقلملحقاتھمنیعدبحیثغیرھااوالھبةاوكالبیعتصرفاتمنعلیھیجريقدفیماالعقار
جرىفاذا,الارتفاقبحقالمثقلالعقارالىبالنسبةیقالانیمكنالامروذات.ملكیتھالیھتنتقلمنالى

منانھكما.سقوطھالىالتصرفولایؤديالتكلیفبھذامثقلایظلفانھالاخیرھذاعلىمعینتصرف
یصبحانلایمكنلانھمنھالمستفیدالعقارعنبمعزلالارتفاقحقفيالتصرفلایجوز,اخرجانب

,بالتخليالاالعقارھذاعنفصلھیجوزفلا,لوحدهبیعھاوعلیھالحجزاورھنھیتمكأن,عنھمستقلا
بسببالدوامصفةلھحقامنھتجعلھذهالارتفاقحق)وتبعیة59(.الحقھذاانتھاءیكونالطریقةوبھذه
انھاذالارتفاقلحقجوھریةصفةلایعدالدوامھذاانغیر,بدوامھفیدوم,العقارملكیةلحقتابعاكونھ
والمرتفقالمرتفقالعقارینبدوامدوامھسوىلایعنيذلكوان,الدوامعلىباقیااعتبارهالمقبولمنلیس

,الاجلھذابانقضاءفینتھيمعیناجلالىتأقیتھیمكنكما,الاستعمالبعدمیسقطانممكنانھالا,بھ
وثیقاارتباطاترتبطالارتفاقحقوقتبعیةان,تقدمممایظھر.اخرىحالاتبعدةینتھيانیمكنكما

اختلافمسألةفيتبرزمحددةقیودمنالوجودھذایرافقوما,بھوالمرتفقالمرتفقالعقارینبوجود
العقار(الاراديالتخصیصموضوعفيسابقابحثھماتممعتخالفمنماینشأوتوضح,مالكیھما

بالتخصیص ) ومایتطلبھ من وحدة المالك للعقار والمنقول لنشوء حالة التبعیة بینھما .
المبحث الثالث / تبعیة التوثیق أو التأمـــــــــــــین

فيحدیثناوسنركزسواءحدعلىوالعینیةالشخصیةالتأمیناتكلفيلدیناتتحققالتامیناوالتوثیقتبعیة
الأصليالالتزاموجودوجودهفيیتبع,الأصل،حسبالعینيالتوثیقانحیثالتبعیةالعینیةالتأمینات

التوثیقیصحاذ،الدینھذامصدراومحلعنالنظربغضبالدینوالمتمثل،المدینذمةفيالثابت
اخلالودون)60(بانقضائھینقضيلكنھلھمتاخرااومتعاصراینشأوقد,ببطلانھویبطلبصحتھ
انعلیھایترتبالتبعیةوھذه،وعودتھالدینانقضاءمابینالفترةفيالنیةحسنالغیریكسبھاالتيبالحقوق

عامضمان،ولھمرتھنكدائنووصفھعاديكدائنوصفھ،وضمانان،صفتانالمرتھنللدائنیكون
ومعلھ,ضماناالرھنیأتيسابقالتزاموجودمنلابدبل،مستقلالایوجدالرھنوان،خاصوضمان

علىالرھنحقیردانلایجیز,لكنھ)61(مستقبلیةاواحتمالیةدیوناالرھنیوثقانالمشرعیجیزذلك
موجودابالرھنالمضمونالدینیكونانویجب)62باطلا(سیكونالرھنھذامثلوانمستقبلیةاموال

سببھ(لانعدامباطلاالرھنكانالعقدانعقادلحظةموجوداالمضمونالدینیكنلمفاذا،للوجودقابلااو
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بعدفیماانقضىلكنھصحیحاونشأالعقدلحظةالدینوجداذاایضاالتبعیةبحكمالرھنیبطل,وكذلك)63
علىمعلقایكونانیصحبل,منجزایكونانالدینوجودفيیشترطولا,الانقضاءاسبابمنبسبب
لالتزامبتابعلیسعقداالرھنعقدفيیرىمنوھناك.)64(احتمالیااودینامستقبلادینااو،شرط
وسنحاول.تبعیاولیساصليعینيحقوانھ،المستقبلفيسیوجدلدینضمانایكونانفیجوز،سابق

لاتقبلثابتةحقیقةالرھنفيالتبعیةانھلللحكمعلیھاالمشرعخروجموضعثماولاالتبعیةعلىالوقوف
یقرراساسایعتمدھاھل؟یخالفھاامبھاالمشرعیلتزموھل؟زعمھيھل،كذلكلیستانھاام؟النقض
خلالمنعلیھالتعرفماسیتموذلك,؟افكارمنتفرضھماظلفيتوجھاتھویرسمضوئھافيالاحكام

المطلبین تباعاً .
المطلب الاول :- اثبات التبعیة في الرھن

یظھروھذاتبعیةعینیةحقوقاالعینیةالتأمیناتالعربالمشرعینمنجملةومعھالعراقيالمشرععد
المشرعقدمھالذيالتعریفمنوكذلكالتبعیة(العینیھ(الحقوقبعنونھالذيالرابعالكتابمنبوضوح
تبعیةقررتالتيالنصوصبعضمنایضاویظھر)65(الحیازيوالرھنالتأمینيللرھنالعراقي
عبروقد)66(ودینھالرھنوعودةوالبطلانوالانقضاءوالصحةالنشأةفيالمضمونللدینالرھن

قررتاذ,فیھاللشكمجاللاحاكمةقاعدةیجعلھاانمنھارادبشكلالتبعیةھذهعنالمصريالمشرع
وفيصحتھفيلھتابعایكونبلالمضمونالدینعنالرھنینفصللا"مایلي:-مصري)1042المادة(

یعنيولا,العراقيالمدنيالقانونفيالنصلھذانظیرولا".ذلكغیرعلىالقانونینصمالمانقضائھ,
ذلك عدم الرغبة في اعتماد حكم ھذا النص فھو لا یعدو ان یكون تطبیقاً من تطبیقات التبعیة .

ولایمكنالوجودفيسابق)67(شخصيلحقضماناالاالرھنلاینشأ:-مایليالتبعیةھذهعلىویترتب
مااقرارالىوالسویسريالألمانيكالقانونالتشریعاتبعضذھبتوانبذاتھمستقلاالرھنیوجدان

لدینھضمانامنھیطلبلمنیقدمھلھعقارعلىلصالحھرھناالمالكیصدرهالذيالرھنيبالسندیعرف
والتبعیةسابقدینلوجودوجودهفيتابعایكونانھالىیذھب)68(التشریعمنالغالبلكنالحاجةعند

)1315،1346(المادتانبینتھماوھذابكثیرذلكوراءماالىتستمربلالرھننشوءعلىلاتقتصر
,مقامھیقوممااوالوفاءبدونحتىاویعادلھمااوالوفاءاوالبطلاننتیجةالشخصيالحقانقضىفإذا

عنھعبرتماعلىبالمتبوعالتابعارتباطھوالمضمونوالدینالرھنمابین(والارتباطالرھنانقضى
انقضاءالىیؤديالمضمونالدین.فوفاء)37ص-7/جالمصري(المدنيللقانونالایضاحیةالمذكرة
علىیترتبالذيالوفاءلانالمرتھنالدائنمحلالموفيحلولعلیھیترتبوفاءلایكونانعلىالرھن
یكونلاانكذلك.ویلزم)69(الدینانقضاءالىادىوانالرھنانقضاءالىیؤديلاالموفيحلول
انقضاءالایؤديلافھوالموفىالجزءبمقدارالدینانقضاءالىأدىوانالجزئيالوفاءلانجزئیاوفاءا

لكلضامنالمرھونمنجزءكلانذلكالرھن,تجزئھعدملقاعدةتطبیقاًوذلكالجزءھذابمقدارالرھن
وحلالغیرمنالجزئيالوفاءتمواذا)70(كلھالمرھونبالشئمضمونالدینمنجزءوكلالدین

.)71(ذلكغیرعلىیتفقمالموفاهمنعلىمقدماالدائنفیبقىاداهفیماالدائنمحلالموفي
قدالمدینانتبینفاذاالجزءھذافيالدائنمحلفحلالدین,منجزءاوفىقدالموفيانھنا"والمفروض

منجزءاوفىوقدالموفيفاناخرىاموالاللمدینولیسالدینبكلالعقاریفيولاالدینفيعقارارھن
منھماكلفیستوفيالعقارھذاسوىأمامھمایجدانلا,الباقيبالجزءدائنالایزالالأصليوالدائنالدین
فان,یتعادلاانینبغيبینھمافیماولكنالرھنحقمنلھمابماالغرماءسائرعلىمعاویتقدمانمنھحصة

یترجمذلكفيوھو,النصولكنالاخر,علىاحدھمالتفضیلمحلفلاواحددینمنبجزءدائنمنھماكل
علىمشترطوھوالاحقھمنجزءباستیفاءلیرضىیكنلمالدائنانیفترض,للطرفینالمحتملةالنیةعن

الموفيكانماجزئیاوفاءاقبلقدالأساسھذاوعلى,الباقيالجزءاستیفاءفيعلیھیتقدمانالموفي
ویستوفيبصدده,نحنالذيالفرضفيالموفيعلىالاصليالدائنیتقدمثمومنعلیھیجبرهانیستطیع

ونرى،حقھكلبھیستوفيفلاالموفيیاخذهالعقارثمنمنذلكبعدومابقىالدینمنلھالباقيالجزءاولا
(علیھ"الدائنٌفضَُلَبلالدائنمعاملھیعامللمحقھمنجزءفيالدائنمحلحلوقدالموفيانذلكمن
فيوھيخلافھاعلىالاتفاقمنیمنعماھنالكفلیسالعامالنظامقواعدمنلیستالقاعدة.وھذه)72

الموفيیكونانتقتضيالرھنفتبعیةللتبعیة,وخرقاالدینعنالرھنتخلفحالاتمنحالةتجسدحقیقتھا
لجزء من حق الدائن قد حل محلھ ویكون لھ ما لدین الدائن من ضمانات وتأمینات وما لھ من مرتبة .

التأمیناتفيالقانونيالتنظیمفيالراسخةالأفكارمنالرھن:فيالتبعیةاستثناءات:-الثانيالمطلب
الرھنھذافانالدائنالىرھناالراھنقدماذاانھ,امتیازحقامحیازیاامتأمینیارھناكانتسواءالعینیة
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تفصیلاتھامنكثیراوناقشواالقاعدةھذهالمسلمونالفقھاءعرف.وقدالدینكلضمانحتىیبقى

منواحدةتعدوالحیازيالتأمینيالرھنفيوالرئیسةالمركزیةالقاعدةھذهان,ونعتقد)73(وتطبیقاتھا
ببطلانھویبطلالدینبصحةیصحالرھنانالتبعیةفمفھوم,والرھنالدینمابینالتبعیةتخلفصوراكثر

یجعلنامماالتبعیة,فكرهمعلاتستقیماستثناءاتعلیھتردالمفھومھذافانذلكومع,بانقضائھوینقضي
نذھب الى القول ان ھذه التبعیة لیست حقیقیة بل افتراضیة بل قد تصل الى حد كونھا وھمیة .

تفصیلاتھامنماسیظھروفقوعلىالمطلبھذافيبحثنامحورھيالاستثناءاتتلكستكونھذاوعلى
في الفروع الاتیة :-

بلورةفيیساھمالذيوبالقدرالقاعدةھذهعلىالتعرفسنحاول(الرھن:تجزئةعدمقاعدة:-الاولالفرع
خوفاالتجزئةبعدمالخاصةالمسائلبعضذكرعننغفلقداننایعنيمما,التبعیةوھيبحثنافكرةوتجسید

عدمالعراقيالمدنيالقانونمن)1294(المادةفعرفت).لھالمرسومالسیاقعنالموضوعیخرجانمن
مضمونالدینمنجزءوكلالدینلكلضامنالمرھونةالعقاراتاوالعقارمنجزء"كلبقولھاالتجزئھ
كلایشملالتجزئةعدمقاعدةنطاقانالسابقالتعریفمن.ویظھر)74("المرھونھالعقاراتاوبالعقار

شیئایكونوقدواحداشیئایكونقدالمرھونوالشيء.سواءحدعلىالمرھونوالشيءالمضمونالدینمن
اياوالدینفكل,شئالدینمنبقىمایبقىالرھنانالىیذھبوالتشریعالفقھفيالغالبوالرأي.متعددا
(منھجزءأياوالدینلكلضامنمنھجزءأياوالمرھونالشیئوكلالمرھونبكلمضمونمنھجزء
فیھتأثرالمرھونتعددمسألةفيوالتشریعالفقھعمومعنفیھیختلفموقفاالعراقيللمشرعان.الا)75

الرھناحكامنطاق)وفي1332(المادةفينجدهاذالعدلیة.الاحكاممجلةوموقفالحنفيالفقھمنبجانب
علیھمامقدارالراھنوأدىالدینمنمقدارمنھمالكلوعینشیئینالمرھونكاناذاانھیقررالحیازي
الدینلانقضاءتبعاالرھنینقضي.وكذلكالرھنبتجزئةھنااقرانھیعنيمما.یأخذهانلھكانلأحدھما
للدینبالنسبةولاالمرھونللعقاربالنسبة,لاللتجزئھقابلغیرالرھن.فحقالأخرىالانقضاءبأسباب

منھجزءولايالدینلكلضامنمنھجزءأياوالعقار.فكلمنھجزءاصغرفيولاكلھفيلاالمضمون
المدنيللقانونالایضاحیةالمذكرةفيورد.وقد)76(منھجزءباياوبالعقارمضمونالدینوكل

العقاربینماالارتباطمننوع(ھناكیليماالرھنتجزئھبعدمالخاصة)1041(المادهبشانالمصري
تعنيفھي:.معنیانالقاعده.ولھذهلایتجزاالرھنفانالتجزئةعدمعلىمبنيالمضمونوالدینالمرھون

احداوالمرھونالعقارمنجزاالراھنباعفلو,الدینلكلضامنالمرھونالعقارمنجزءأياناولا
منالجزءعلىولایقتصرالحائزیدفيالمبیعالعقارعلىالدینبكلیرجعانللدائنكانالمرھونھالعقارات

المرھونالعقاربكلمضمونالدینمنجزءأيانثانیاتعنيوھي.العقارھذاقیمھمعیتناسبالذيالدین
للجزءضامنھذلكمعتبقىالمرھونھالعقاراتاوالعقاركلفانالدینمنالاكبرالجزءالمدینوفىفلو

الرھنحقلیسیتجزألاالذيان.ویظھر)77(الدین)منوفىمابنسبھالرھنمنیتخلصولاالباقي
كان.وإذا)78(المرتھنالدائنتحميالتيالرھندعوى.ايلحمایتھالقانونقدمھاالتيالوسیلةوانما

منلیستلكنھاالرھنعقدطبیعةمنكانوانالتجزئةعدمإن,)79(الفقھغالبیذھبكماصحیحا
عندانھبمعنى,للتجزئةقابلالرھنحقاعتبارعلىالاتفاقتملوكمااستبعادھاجوازیعنيمما,مستلزماتھ

جزءفانالمرھونالعقارجزءھلاكعندوانھالموفىالجزءبمقدارالمرھونالعقاریتحررالجزئيالوفاء
منلیستالرھنتجزئھعدمقاعدةإنیعنيمما,ضمانغیرمنسیكونالھالكالجزءھذابمقدارالدینمن

الدائنلمصلحھمقررةقاعدةكونھااستبعادھاللإطرافیجوزكانوإذا.مقررةقاعدةھيبلالعامالنظام
)أو80خاص(لنصتطبیقاذلككانسواءالقانونخلالمناستبعادھایمكنانھفیھشكلافماالمرتھن,

المعاییرتطبیقویمكن)81الحق(استعمالفيالتعسفبعدمتقضيالتيالعامھللمبادئتطبیقاذلكیكون
خلالمنالرھنتجزئةبعدمحقھاستعمالفيالمرتھنتعسفعندالمدنيقانوننامن)7(المادةفيالواردة

.بسببھاالغیرتصیبالتيالإضراروبینالمرتھنالدائنمصلحةبینالتناسبوعدمبالغیرالإضرارقصد
كان,المصلحتینبینتناسبعدمھناككانأوبالغیرالإضرارالمرتھنالدائنقصدكانمامتىانھبمعنى

معھم,ودعاناجانبا,دعىھذا.كلالحقاستعمالفيالتعسفلنظریةتطبیقاالرھنتجزئةیقررإنللقضاء
الارادةولیدةھيبلمستلزماتھ,منولاالعقدطبیعةمنلاالرھنتجزئةعدم(قاعدةبانالاعتقادإلى

الواردةالاستثناءاتانإلاللتبعیةنقضالرھنتجزئةعدمإنبوضوحویظھر)82(للمتعاقدین)الضمنیة
علیھا تعد تطبیقا للتبعیة.

الرھنعقدسببھوضمانھنیةاوالمضمونالدین:الدیننشوءقبلالرھننشوءامكان:-الثانيالفرع
.العقدبطلانالىیؤديالسببوجودعدموان,سببغیرمنعقداتصورولایمكن,سببعقد,ولكل

السابقالشخصيالالتزاماوالحقوھذاذمتھفيمترتبسابقاصليلحقضماناالرھنیقدمالراھنفالمدین
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83(والوجودالمشروعیةمنالسببفيیلزمماالمضمونالحقھذافيویلزم,الرھنعقدفيالسببھو
بقابلیةالمتمثلالأخیربالشرطالتسلیمیمكنولا)84(الوجودقابلیةاوبالوجودالقولالىجانبوذھب).

منبدلاالأولىوكانبذلك.التسلیمیمكنولا,)130(المادةبنصشدیدااصطدامایصطدمذلكلان,الوجود
عباراتفيالدقةومقدارالتشریعمواقفبھاتتمتعالتيالدقةمقدارنمحصانللقانونمخالفةشروطاقتراح

المستقبلیةالدیوناجازقدالمشرعانرأى,الفقھمنالجانب.فھذاالمزعومةالتبعیةھذهحولالفقھ
القولولیبقالامرلتغطیةالوجودقابلیةفاصطنع,الحالةھذهیسعفلاالوجودشرطانووجدوالاحتمالیة

ذاتھبحدالدینلیسالفقھغالبیذھبكماالرھنفيالسبببانالاعتقادالىیدعوناما.وھذامستقیمابالتبعیة
ثمصحیحانشأقدالمضمونالدینھذایكونان.ویجب)85(جانبذلكالىیذھبماوعلىضمانھنیةبل

قولیأتيھنا,ومنالوجودفيلھالضامنالرھنیسبقالدینان,أي)86(الرھنانعقادالىكذلكبقي
بوجودهیوجدانھ,منسابقاقررناهمایتضحھذاعلىوبناءاً,المضمونللالتزامالرھنبتبعیةیقولمن

انعدامالىیؤديالاصليالالتزامبطلاناناصلعلىمؤسسوھذا,بانقضائھوینقضيبصحتھویصح
بل,منجزایكونانیشترطلاالوجودانالىوالفقھ)87التشریع(.ویذھبباطلایجعلھمماالرھنسبب
وما.)88(مستقبلیااواحتمالیادینایكونانكذلكیجوزبل,شرطعلىمعلقاالدینیكونانیجوز

فكرةوینقضأولا,التبعیةمفھوممعصارخاتعارضایتعارضعراقيمدني)1293(المادةلھعرضت
السبب التي تسبق في وجودھا وجود التصرف الذي انبنى  علیھا ثانیا .

ھيالسببشروطانالزعمالى,جانباالمأزقھذامنالخروج,ولغرضدفعتالتيھيالحقیقةھذهولعل
معلقلدینضماناالرھنیكون)ان1293(مأجازتحیث.)89(الوجودقابلیةاووالوجودالمشروعیة

یكونوقدفاسخاشرطایكونقدشرطعلىالمعلقالدینانحیث,مستقبلیااواحتمالیادینااوشرطعلى
مھددمصیرهكانوانموجودالدینھذافمثلفاسخشرطعلىالمعلقبالدینیتعلقففیما,واقفاشرطا

ولمزالقدیكونتحققھوعند,وصحیحاقائماالرھنیكونالشرطیتحققفعندماالشرطتحققعندبالزوال
معلقلدینالموثقبالرھنیتعلقفیمامشكلةلدینایكونلاوقد,الدینتخصیصمبدأمراعاةمعقائمایعد

یثیرماولكن,الرھنتبعیةمعیتقاطعمالاوھذابالزوالمھدداكانوانموجوددینلانھفاسخشرطعلى
عمومفيعندھاسیدخلاذ,واقفشرطعلىمعلقادیناالرھنیوثقعندماھوبالتبعیةتصطدممشكلھلدینا

لمضمونواضحةمباینةفیھنرىماوھذا,المستقبلیةالدیونفيبدورھاتدخلالتيالاحتمالیةالدیون
موجودغیردینالمستقبليوالدینالاحتماليالدینمنفكلالمضمون,للدینالرھنتبعیةفكرةوصراحة

عدالوقوعمحققغیركانواذا,مستقبلادیناعندھاسميالتحقیقمؤكدكانفاذا,الرھنانعقادلحظة
قاعدةمستوىالىلاترقىالتبعیةفھذهالمضمونللدینالرھنبتبعیةالتشكیكالىمایدعوناوھذا,احتمالیا

والتشریعالفقھمنجانباتجاهوراءكانماھذاانونعتقد,منھاجانبابینااستثناءاتعلیھاتردحیثعامھ
والایطاليوالسویسريالالمانيالتشریعذلكالىیذھبكما,للدینتابعاولیساصليعقدالرھناعتبارالى

وجانب من الفقھ الاسلامي .
الفرع الثالث :- الوفاء مع الحلول والتجدید

لااوالوفاءیقابلمااوبالوفاءالانقضاءتمسواءالرھنانقضاءالىیؤديالأصليالالتزامانقضاء
وكذلك,الرھنانقضاءالىیؤديوھذاالمضمونالدینبالوفاءفینقضي.الوفاءیعادلبماولابالوفاء
لكن.والتجدیدوالتقادمالذمةواتحادوالإبراءالتنفیذباستحالةالمضمونالدینلانقضاءتبعاالرھنینقضي

الحلولمعھیتحققوفاءیكونلاوانكلیاوفاءیكونانالرھنثمومنالدینبھلینقضيالوفاءفيیلزم
ولانقضاءالاولىفيالرھنتجزئةلعدمالرھنانقضاءالىیؤديلاالحلولمعوالوفاءالجزئيالوفاءلان

التأمیناتجددتاذاالاوتأمیناتھالدینانقضاءالىیؤديالتجدیدفانوكذلك,الثانیةفيالرھندونالدین
معالوفاءاننقررومعھلذلكانصرفتالطرفیننیةانالظروفمناوالاتفاقمنتبیناذااو,ایضا

الدینانقضاءالىیؤديالجزئيالوفاءاوالتأمیناتتجدیدعلىقانوناالنصاوالاتفاقمعوالتجدیدالحلول
الوفاءفيتحدثناوانسبقوحیثالمزعومةللتبعیةوتخلفاخرقایمثل,مماالتوثیقدونمنھجانباو

الجزئي لذا سنناقش ھنا كل من الوفاء مع الحلول والتجدید في ضوء فكره تبعیة الرھن للالتزام المضمون .
اولا :- الوفاء مع الحلول

مسؤولایكنلمما,للرھنقابلاخرعقاريعینيحقأياوالمرھونالعقارملكیةالیھانتقلتالذيللحائز
(بالعقارالمضمونالدینوفاءواماالمرھونالعقارتحریراما:ھماخیاران,الدینعنشخصیةمسؤلیة

لھفیماالدائنمحلفسیحلملكیتھالیھانتقلتالذيبالعقارالمضمونالدینوفاءخیاریمارسفعندما,)90
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كماالمدینغیرشخصقدمھاالتيالتامیناتتلكباستثناء,الرھنومنھاوضماناتھالدینفیھابماحقوقمن
.)91(العینيالكفیلحالةفي

فيصرفبمایفيانعلیھلكنالمزایدة,رسویومالىقائمابالدینالوفاءفيالحائزحقویبقى
وكذلك,التنفیذطلبعلىالسابقةللسنةالدینفوائدالدیناصلالىمضافاانذارهوقتمنالإجراءات

مختاراالحائزیكونعندماكلھ.ھذا)92(المزایدةرسویومالىالتاریخھذامناستحقتالتيالفوائد
یشرلموان,)93(العربیھالقوانینبعضلھاواشارتبالوفاءمجبرامعھایكونحالاتوھناك,بالوفاء

الیھا النص العراقي .
الذيالعقارثمنمناقلالدینكاناذا,المرھونبالعقارالمضمونةالدیونقضاءیختاروالحائز

(المدینللبائعثمنھیدفعولمالعقاراشترىقدالحائزیكونفقد,بذمتھتبقىممااقلاوالیھملكیتھانتقلت
فائدةالوفاءھذاخلالمنفیحققدائنھ)(دائنالمرتھنللدائنیدفعھانلدیھمفضلافسیكونالراھن)
اھمیھیخفىولا,رھونمنعلیھمماعقارهوتخلیصالراھنللمدینبذمتھالذيالدینبوفاءتتمثلمزدوجة

عقدبموجبالمدینعلىوجبماوكلالدیناصلیدفعانعلیھالدیوندفعیختارعندماوھولھ,ذلك
ماولكن,السابقالمالكاوالمدینعلىالحائزبھایرجعقدالتي)94(الدعوىھنایعنیناولا.الرھن
دین,فیكونالرھنمندینھاستوفىالذيالمرتھنالدائنمحلحلقدیكونالحائزان,ھوتقریرهیعنینا
الالتزاملاصلوجودهفيتابعاكونھرغمالرھنحقینقضلمحینفيانقضىقدالمرتھنالدائن

الاحتجاجمنیتمكنلكيالرھنبقاءالحائزمصلحةمنسیكون,بلقائماالرھنحقیبقىبل,المضمون
الىالتبعیةفكرةیعرّضماوھذا.مرتبةیلونھالذيالمرتھنینالدائنینبقیةازاءومرتبتھالرھنفيبحقھ

صدمة اخرى تفقدھا مصداقیتھا البحثیة .
1315(المادةبینھامنموضعمناكثرفيتكریسھاالمشرعحاولالتيالحقیقةانبوضوحیلاحظحیث
بھانقضىالذيالسببزالاذامعھویعودالموثقالدینبانقضاءالتأمینيالرھنحق(ینقضينصت)التي
الدینانقضاءمابینالفترةفيقانوناكسبھاقدالنیةحسنالغیریكونالتيبالحقوقاخلالدونالدین

التبعیةیجعلمماالرھندونالدینینقضيحیث،مثلاالحلولمعالوفاءفيتتخلف)95)(وعودتھ
التدقیقوالبحثامامیصمدلازعماً .

ثانیا :- التجدید
ویعتبر)96(عناصرهمنعنصرفيلھمغایرقدیمبالتزامجدیدالتزاماستبدالبھیقصداتفاقالتجدید
جانبمنالجدیدالالتزامنشأةطرقمنوطریقاجانبمنالقدیمالالتزامانقضاءطرقمنطریقاالتجدید

یكونمرةالأشخاصوتغیر,الأشخاصبتغیراوالمصدربتغیراوالمحلبتغیراماالتجدیدویكوناخر،
قدكانفاذاالقدیمالالتزاموجوداولاالتجدیدفي.ویشترط)97(الدائنبتغیریكونومرةالمدینبتغیر

تجدیدیجوز(ألفاظھا)بصریح401(المادةبینتھماوھذاتجدیدأمامنكونفلاباطلانشأاوانقضى
فياومحلھفيعنھیختلفجدیداالتزاماالاصليبالالتزامیستبدلاانعلىالطرفینباتفاقالالتزام

جدیداالتزاماالاصليبالالتزام.........یستبدلا(جدیدالتزامنشوءالتجدیدلتحققثانیاویشترطمصدره)
التزامانشاءالىالمتعاقدینارادةانصرفتاذاالاالتجدیدیقعفلاالتجدیدنیةتحققمنلابدوثالثا).......
(بانقررتعندماذلكالىمصريمدني)354/1المادة(أشارتوقدالقدیمالالتزاممحلیحلجدید

المشرعیذكرولم)الظروفمنبوضوحاویستخلصصراحةعلیھیتفقانیجببلیفترضلاالتجدید
للقواعدتطبیقایكونانیعدوالافھوبموجبھالعملیمنعماوجودبعدمنعتقدلكنالنصلھذامقابلاالعراقي

محلھفيالثانيعنمختلفاالاولویكونالقدیممحلالجدیدالالتزامیحلانالتجدیدعلىویترتب.العامة
,سببھاومحلھتغییرطریقعنالدینبتغییریكونقدالتجدیدبان)404(المادةقضتحیثمصدرهاو

ومثال.غیرهالدائناعطاءعلىمابشيءمدینشخصیلتزمانعلى,الاتفاقالمحلبتغیرالتجدیدومثال
قرضانھعلىالمھردیناوالأجرةدیناوالثمندینالمستأجراوالمشترياستبقاءالسبببتغییرالتجدید

وھذا,)98(محلھجدیدالتزامینشاوانبتوابعھالأصليالالتزامانقضاءالتجدیدعلىینبنياشرناوكما.
الالتزامالىتنتقلمثلاكالتأمیناتالالتزامتوابعلكنبوضوحفیھالتبعیةتتاكدوالذيالطبیعيالمنھجھو

انصرفتقدالمتعاقدیننیةانالظروفاومنالاتفاقمنتبیناوذلكعلىالقانوننصاذاحالةفيالجدید
الى ذلك. ویظھر ان تبعیة التامین او الالتزام الفرعي تتخلف اذا نص القانون او الاتفاق على ذلك .

الخاتمـــــــــــــــــة
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التبعیة العینیة دراسة تحلیلیة في ضوء نصوص القانون المدني والمقارن

علىالضوءسلطتجزئیاتمن"العینیةالتبعیة"بالموسومبحثنایتضمنھماتفصیلمنانتھیناانبعد
,المذكوربحثنابھاننھينتائجمنالیھماتوصلنااھمذكرالىخاتمتھفينعكف,وزوایاهجوانبھمعظم

وھي كالاتي :-

یكونباخرشئباتصالتتحققوھذه,ادماجتبعیةتكونقدالعینیةالتبعیةانالىالبحثانتھى:-اولا
بینالاتحادوشرط,(اندماجاًباتحادھمااوالتصاقاًالمالكینباختلافسواءتابعاوالاخرأصلااحدھما

(طوعیاًالتخصیصأكانسواءتخصیصتبعیةتكونوقد,)الالتصاقعنالاندماجمایمیزھوالمالكین
ارادیا او اتفاقیا ) ام كان جبریا , وقد تكون التبعیة تبعیة توثیق .

الذيالقانونيللنظامالتابعخضوع:الاتيالحكم,التبعیةصوربقیةوكذلك,الاندماجعنینشأ:-ثانیا
المالبیعفيالمتبعةوالاجراءات,الحجزوجواز,الملكیةوانتقال,الانعقادحیثمنالاصللھیخضع

المحجوز .
وطبیعة,الواقعیخالفافتراضالكونھاوذلكبالتخصیصالعقارلنظریةالمشرعتبنيالبحثانتقد:-ثالثا

بالتخصیصالعقارنظریةتحققھاالتيالنتائججمیعالىالوصولامكانیةالىوانتھى,والحقیقة,الاشیاء
من خلال تبني فكرة التبعیة بوصفھا فكرة حقیقیة وواقعیة .

وثوابتھلمتبنیاتھانھیاراًیعتبربالتخصیصالعقارفياعتمدهالذيالمنھجعلىالمشرعخروجان:-رابعا
یؤديقدالقانونیةالانظمةمعالتعاملفيالاسستوحیدعدموان,بموجبھاویعملمنھاینطلقالتيالفكریة

الى نتائج متقاطعة .
وھذا,مطردةوغیرمزعومةالتبعیةھذهانووجدالرھنفيبالتبعیةالقولدقةعدمالبحثرأى:-خامسا

مما یعرض مصداقیتھا العلمیة للمجادلة .
ولیدةھيبل,مستلزماتھمنولاالرھنعقدطبیعةمنھيلاالرھنتجزئةعدمقاعدةانظھر:-سادسا

الارادة الضمنیة للمتعاقدین .
علیھاتردالتيالاستثناءاتانالا,للتبعیةنقضاتعدالرھنتجزئةعدمقاعدةانبوضوحیظھر:-سابعا

تعد تطبیقا لتلك التبعیة .

قائمــــــــــــــة الھوامش
,1970,والشریعةالحقوقكلیة,الكویتجامعةمطبوعات,–الحق–2جالقانونیةالعلوملدراسةالمدخل,حجازيالحيعبدد-

.648ص
.648ص,المصدرنفس–2
منتعدحالة,الانكلیزیةترجمتھوالاتيالمدنيتقنینھمن)559(المادةفيالفرنسيالمشرعاورد-3

تطبیقات التصاق العقار بالعقار لدى الفقھ الفرنسي , وھي حالة مااذا جرف نھر او جدول صغیر, جزء ممیز من ارض مملوكة لشخص
معین وأدمجھ بارض مملوكة لشخص اخر , فان لمالك الجزء المنجرف الحق في المطالبة بھ خلال مدة سنة باعتباره جزءاً من ملكھ ,

مالم یستولي علیھ او یحوزه صاحب الارض التي اندمج بھا الجزء المنجرف .   
  “        Where a river or stream, navigable or not, removes by a sudden drift a considerable and

recognizable part of a riparian field and carries it towards a lower field or to the opposite bank, the
owner of the part removed may claim his property; but he is compelled to file his claim within one

year: after that period, it will no longer be admissible, unless the owner of the field to which the part
removed has been joined has not yet taken possession of it,".

القطع.حالالوصفھذاوتفقدعقاراجنیھاقبلالمحصوداتوالثماراعتبرتالتيفرنسي)مدني520المادة(انظر-4
           Harvests standing by roots and the fruit of trees not yet gathered are also immovables.
           As soon as crops are cut and the fruit separated, even though not removed, they are movables.
           Where only a part of a harvest is cut, this part alone is movable."

.177-164ص,1982,,بغدادالعاليالتعلیموزارةمطبعة,1,جالعینیةالحقوق,طھحسونوغنيالبشیرطھمحمد-5
.466ص1ج–المصريالمدنيللقانونالایضاحیةالمذكرة-6
.672ص,1995,طبعمكانبلا,3ط,التبعیةالعینیةالحقوق,2مج,المدنيالقانونشرحفيالوافي,مرقسسلیمان–د.7
.164ص,السابقالمصدر,طھحسونود.غنيالبشیرطھمحمد-8
2004,الاسكندریة,المعارفمنشأة,المراغياحمدالمستشارتنقیح,1مج9ج,المدنيالقانونشرحفيالوسیط,السنھوريد.-9
.المصريالمدنيالقانونمن)980(المادةذلكفيوانظر,245ص,

.عراقيمدني)1048(المادة-انظر10
المفیدمنولعل,فرنسيمدني)555(والمادةمصريمدني)925(المادةویقابلھا,عراقيمدني)1120(المادةانظر-11

الاشارة الى ان  ھناك فرقا ما بین الاندماج والالتصاق فالاخیر لا بد فیھ من اختلاف المالكین اما الاول فلا یشترط .
.327ص,9ج,السابقالمصدر,ود.السنھوري,648ص,السابقالمصدر,حجازيالحيعبدد-12
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عراقي.مدني)1225(منصانظر-13
.648ص,السابقالمصدر,حجازيالحيعبدد.–14
لیبي)1149(و)سوري1124(و,مصريمدني)1145(الموادانظرالمعنىبنفس-15
.922ص,10ج,السابقالمصدر,السنھوري–د.16
.617,السابقالمصدر,مرقسسلیمان–د.17
.752-750ص,السابقالمصدر,حجازيالحي-عبد18
كلوموضوعنطاقاختلافالىالاشارةمعالتنفیذقانونمن)62(المادةوكذلك,عراقيمدنیةمرافعات)248(المادةانظر-19

من المادتین .

المثال.سبیلعلىعراقي)مدني537(المادةانظر-20
.عراقيمدني)1113(المادةانظر-21
.عراقيمدني)1115(المادةانظر-22
.175-174ص,1976,بغداد,للطباعةالحریةدار,1ج,التبعیةالعینیةالحقوقفيالوجیز,البشیرطھمحمد–23
,بیروت,العربیةدارالنھضھ,المصريوالقانوناللبنانيالقانونفيدراسة،الاصلیھالعینیھالحقوق,الصدةفرجالمنعمد.عبد-24

.311ص,1982
المصريالمدنيالقانونمن)925و924(الموادوتقابلھا,العراقيالمدنيالقانونمن)1120و1119و1118(الموادانظر-25

.
.مصريمدني)922(متقابلھا,عراقيمدني)1117(المادةانظر-26
.بعدھاوما368ص,2001,الاسكندریة,المعارفمنشاة,الاصلیةالعینیةالحقوق,سعدابراھیمنبیلد.-27
,363ص,السابقالمصدر,سعدابراھیم,د.نبیل282ص,1963,القاھرة,العینیةالتامیناتمنصور,مصطفىد.منصور-28

.165ص,السابقالمصدرالبشر,طھمحمد
اتحادابعقارمنقولاتحاد(:-بانھالصناعيالالتصاقعرفمنالفقھمنكذلك.انظرعراقي1118,1119,1120المواد-انظر29

منكسببالالتصاق,النشارخلیلجمالد.)بطبیعتھعقاراالاتحادبعدالمنقولعلىیطلقبحیثتلفدونبینھماالفصلمعھیتعذر
.177ص,2001,الاسكندریة,للنشرالجدیدةالجامعةدار,الملكیةكسباسباب

.مدني)1143(ومدني)774(المادة-انظر30
.مدني)1118(-المادة31
الوقفارضعلىالمقامةالمغروساتبقلعفیھقضتالعراقفيالتمییزلمحكمةقراروانظر,عراقيمدني)1119(المادةانظر-32
.للقلعمستحقةبقیمتھاالمحدثاتتملكتطلبانالاوقاففلدائرةبالارضمضراًالقلعكاناذاالا,موقوفةالارضبانالغارسعلممع

والنشرالطبعشركة,2ج,العراقيالمدنيالقضاء,بیاتسلمانالمحاميالیھاشار,22/1/1970في107/1970رقمقرار
ازالةطلبان(:-بالاتيفیھقضتالخصوصبھذاالمصریةالنقضلمحكمةقراركذلكانظر.23ص,1972,بغداد,الاھلیة

الارضلصاحبالقانونخولھاذاتھالملكیةحقعنناشئةرخصةھو,نیةبسوءالغیرارضعلىالشخصیقیمھاالتيالمنشات
منشاة,1ط,عاماخمسینفيالنقضمحكمةقضاء,محمدخلفالسیدالیھاشار,20/11/1985في920طعن,)مالكابوصفھ

.310ص.,1989,الاسكندریة,المعارف
.فرنسيمدني)555(م,مصريمدني)925(م,عراقيمدني)1120(المادة-انظر33
النص.ذاتانظر-34
مفادھا,الغیرارضفينیةبحسنالبناءبحالةتتعلقالمصریةالنقضلمحكمةقراراتكذلك.وانظرمصري)925(المادةانظر-35

,ق42سنة,19رقمطعن)الارضیملكانھیعتقدانولایلزمالمحدثاتاقامةفيالحقلھانالبانيیعتقدانالنیةحسنان(:-الاتي
,2000,الاسكندریة,المعارفمنشاة,الملكیةفيالمدنيالنقضقضاء,شعلةاحمدسعید:الیھأشار,17/2/1976جلسة

جلسة,ق47لسنة465,وطعن16/4/1986جلسة,ق51لسنة879طعن,المعنىبذاتاخرىقراراتایضاوانظر.299ص
ماتمازالةمعانھفیبدوالفرنسيالقضاءفيالموقفاما.214ص,سابقمصدر,محمدخلفالسید:الیھما.أشار25/2/1981
الیھاشار1/9/1976بتاریخفرنسيمدنينقضانظر.ذلكفينیتھحسناتضحاذاعلیھ,والابقاءالبانينیةسوءتبیناذاالبناءمن

59ص,1993,القاھرة,المجدابودار,الاصلیةالعینیةالحقوق,الاھوانيالدیند.حسام
.173ص,السابقالمصدر,1جالبشیر,طھمحمدكذلكوانظر,عراقيمدني)1120(المادةانظر-36
.758صنشرتاریخولامكان–بلاالقانونلدراسةالمدخل–الجمالمصطفىد-37
.238ص,نشروتاریخمكانبلا,القانونلدراسةالمدخل,البشیرزھیرد.والبكريالباقيعبدد.-38
قائماالامتیازحقویبقىالمبیععلىامتیازحقلھیكونوملحقاتھالثمنمنالمنقوللبائعیستحقماعراقيمدني)1376(متنظر-39

وانظرالتجاریةبالقضایاالخاصةالاحكاممراعاةومع,النیةحسنللغیرالتيبالحقوقاخلالدونوھذا.بذاتیتھمحتفظاالمبیعمادام
فيالیھاالمشاروالمراجع,437ص2ج,سابقمصدر,البشیروطھطھحسوند.غني,الموضوعھذامنالفقھبموقفیتعلقفیما

.الصفحھنفسمن)221(الھامش
.650–649ص,سابقمصدر,حجازيالحيعبدد.–40
.674ص–السابق–المصدرمرقسسلیمان–د.41
.60ص,8,جالوسیط,د.السنھوريعننقلا,77فقرة,3وبیكاروربیربلانیول-42
.600ص,السابقالمصدر,حجازيالحيعبدد.–43
.عراقيمدني)1376(المادةمنالیھالاشارةسبقتماانظر-44
)1098–1082(الموادكذلكانظر,350ص,1ج,الوافيالتجاريالقانونشرحفيالوسیط–الناھيالدینصلاحد.انظر-45

من القانون المدني العراقي .
.63ص,1ج,السابق,المصدرالسنھوري–د.46
التيالسلطات،الاصلحسبصاحبھیخولالذيالعینيالحقبانھاالمفرزهالملكیةوتعرف,عراقيمدني)1048م(انظر-47

.9صسابق,مصدر,منصورمصطفىد.منصور،معینشيمنافععلىالحصولمنتمكن
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825م،عراقيمدني1068مانظرالشیوععلىشركاءفھمفیھمنھمكلحصةمفرزةشیئااكثراواثنانتملك-48
مصري .

.مصريمدني)850(المادةانظر-49
.عراقيمدني1098–1082المادةانظر-50
العربیھالدراساتمعھد,العربیھالدولجامعھ،الشائعةالملكیة,2ج,العربیھالبلادقوانینفيالملكیةالصدة,فرجالمنعمد.عبد–51

.97-96ص,1962العالیھ,
.عراقيمدني1081المادة-52
243ص,سابقمصدرمنصور,مصطفىد.منصورالمعنى,وبھذاعقاريتسجیل)293(وعراقيمدني)1096(المادةانظر-53

.124ص,1جالبشیر,طھومحمد,989ص,9ج,سابقمصدر,د.السنھوريو232ص,سابقمصدر,سعدابراھیمد.نبیلو
.153ص,1ج,سابقمصدرالبشیر,طھمحمد-54
.136ص,المصدرنفس–55
.منھ)1093(المادةذكر,ونفضلعراقيمدني)2و1086/1(المادةانظر-56
.عراقيمدني.)1097/1,2(المادة-57
.عراقيمدني)1082(المادةانظر-58
.949ص,سابق,مصدرالصدةفرجالمنعمعبدد.-59
زالاذامعھویعودالموثقالدینبانقضاءالتامینيالرھنحقینقضي–1"مایلي:-علىعراقيمدني)1315(المادةنصت-60

,"وعودتھالدینانقضاءمابینالفترةفيقانوناكسبھاقدالنیھالحسنالغیریكونالتيبالحقوقاخلالدونالدینبھانقضىالذيالسبب
بشكلالتبعیةعنالمصريالمشرععبروقد.بالامتیازیتعلقمافي)1367(م,الحیازيبالرھنیتعلقمافي)1346(مكذلك,انظر
المضمونالدینعنالرھنینفصللا(1042المادةفينصعندماوتوضیحاصراحةاكثر

. بل یكون تابعا لھ في صحتھ وفي انقضائھ ما لم ینص القانون على غیر  ذلك ).
.عراقيمدني1293,1331المادة-61
.العراقفيالعقاريالتسجیلقانونمن)73و26و25(الموادانظر-62
:-كذلكانظر,402ص,2ج,سابقمصدرالبشیر,طھومحمدطھحسوند.غني–63

PLANIOL ET RIPERT ,contracts civil ,2 edition , T. xI ,1954 ,P.3589.
.عراقيمدني)1293(المادةانظر-64
لوفاءمخصصعقارعلىالدائنیكسببھعقدالتأمینيالرھن(:-بالاتيالتامینيالرھنعراقيمدني)1285(المادةعرفت-65
فيالعقارذلكثمنمنحقھاستیفاءفيالمرتبةفيلھالتالیینوالدائنینالعادیینالدائنینعلىیتقدمانبمقتضاهلھیكونعینیاحقادینھ
المرتھنیدفيمحبوسامالاالراھنیجعلبھعقد(بانھالحیازيالرھن,القانوننفس)من1321(المادةعرفتحین.فيیكون)یداي
یكونیدأيفيالمرتبةفيلھالتالیینوالدائنینالعادیینالدائنینعلىمقدمابعضااوكلامنھاستیفاؤهللمرتھنیمكنبدینعدلیدفياو

حسابعلىالثانیةابرازیقتضيالسیاقوانالحقعلىالعقدصفةبرّزالسالفینالتعریفینفيالمشرعانھنانذكرانویمكنالمال)ھذا
یسجلان,ویمكنومصادرھاالشخصیةللحقوق,لانوھناكماالعینیة,للحقوقالرابعالكتابعقدالعراقيالمشرعان,لاسیماالأولى

قدالمشرعكانوانالمنطقیةالناحیةمنبالتعریفیخلمماالشكلیةوھوالمعرفعناصرمنمھمعنصرایرادعدمایضاالنصینعلى
تطرق الى الشكلیة بنصوص مستقلة .

معھویعودالموثقالدینبانقضاءالتأمینيالرھنحقینقضي(یلي:-ماعلىالعراقيالمدنيالقانونمن)1315(منصتحیث-66
الدینانقضاءمابینالفترةفيقانوناكسبھاقدالنیھحسنغیریكونالتيبالحقوقاخلالدونالدینبھانقضىالذيالسببازالاذ

.الحیازيبالرھنمایتعلقفي)1345(مانظر)وعودتھ
المدینالدائنبمقتضاھایطالبومدیندائنشخصینمابینقانونیةرابطھھوالشخصيالحق-1(عراقي)مدني69(المادةنصت-67
اومثلیاتاونقدامحلھاكانأیاالملكیةبنقللالتزامشخصیااحقاویعتبر-2.عملعنیمتنعاناوبعملیقوماناوعینیاحقاینقلبان

بلفظالتعبیریؤدیھالذيالمعنىنفسالدینوبلفظ)(الالتزامبالتعبیرویؤدي-3.معینشئللاتزامشخصیاحقاكذلكویعتبرقیمیات
(الحق الشخصي)..)

.والفرنسيوالیمنيوالمغربيواللبنانيواللیبيالسوريالمدنيالقانونمنكل،وكذلكالعراقيالمدنيالقانون-68
وماخصائصمنالحقلھذابماحقھلھكانالدائنمحلاواتفاقاقانوناحلمن(نصت)التيعراقيمدني381المادة(انظر-69

یلحقھ من توابع وما یكفلھ من تأمینات وما یرد علیھ من دفوع, ویكون ھذا الحلول بالقدر الذي اداه من حل محل الدائن) .
بسریانیتعلقمافي)1365(و،الحیازيبالرھنیتعلقمافي)1332(و،التأمینيبالرھنیتعلقمافي)1294المواد(انظر-70

احكام الرھن التأمیني على حقوق الامتیاز الواقعة  على عقار بالقدر الذي لا تتعارض مع طبیعھ ھذه الحقوق.
عراقي.مدني)382/1(المادة-71

.671–619صسابق,مصدر,10ج,الوسیط,د.السنھوري–72
العدد,الحقوقرسالةالرھن)(تجزئةالموسومبحثھ,الحسینيمحمدعليعباسد.انظر,الإسلاميالفقھبموقفیتعلقفیما-73

.كربلاءجامعةالقانونكلیةتصدرھامجلة,2008,الاول
الواردةالامتیازبحقوقیتعلقفیما)1365(والمادةاالحیازيالرھنبابفي)1332(المادةفيالمعنىنفسالمشرعاكدوقد-74

على عقار .
.145ص,سابقمصدر2ج,البشیرطھمحمد,كذلك,373ص,10جالسابق,المصدرالسنھوري,–75
.عراقيمدني)1332(المادةو)1294(المادة-انظر76
.35ص,7,جالمصريالمدنيللقانونالایضاحیھالمذكرةانظر-77
.53,ص1968,العربیةالنھضةدار,المدنیةالتامیناتفيدروس,سلامھد.احمد-78
حسین,القاضي354-353ص,2ج,سابقمصدر,البشیرطھمحمد,كذلك,375–374ص,10,ج,الوسیطد.السنھوري-79
:-انظرالفرنسيالفقھمنكذلك,38ص,1985,بیروت,الجامعیةالدارمطبعة,العینیة,التامیناتحمداناللطیفعبد

LARROUMET (CH) ,droit civil ,les biens ,paris ,1988 , P,19.
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والخاصةالعراقيالمدنيالقانونمن)1312–13011–13010–1309–1308–1307–1306(النصوصانظر-80

العلنیةبالمزایدةللبیعالعقارعرضفیتم,یرفضوقدالمرتھنالدائنعلیھیوافق,فقدیقدرهمبلغاالحائزیعرضفعندما,العقاربتطھیر
تجزئھیعدفھذا,ذلكعلىالمرتھنالدائنقبلقدوكانالمضمونالدینمناقلالحائزعرضھماكانأوالبیعتمإذا.الطرفینكلاومن

لحق الرھن لان العقار من كل الدین ما تم عرضھ أو بمقدار ما رسى علیھ المزاد.
بحثتجزئتھوامكانیةالرھنعقدعلىالمذكورالنصتطبیقاتتفصیلفيوانظرالعراقيالمدنيالقانونمن)7(المادةانظر-81

.30ص,سابقمصدر,الحسینيمحمدعليعباسالدكتور
53ص,السابقالمصدرسلامھد.احمد,كذلكوانظر,13-11ص,السابقالمصدر,مرقسد.سلیمان–82
عراقي.مدني)130(المادة-انظر83
.401ص,2ج,سابقمصدر,البشرطھمحمد-84
.103صالتامیناتمرقس,سلیماند.–85
.292,صسابقمصدر,10,ج,الوسیط–د.السنھوري86
.عراقيمدني)1293المادة(–87
المصدر,ود.السنھوري,403ص,2ج,السابق,المصدرالبشیرطھومحمد,105,صالسابقالمصدر,مرقسد.سلیمان–88

.73ص,السابقالمصدر,سلامةد.احمدو,293,ص10,جالسابق
.401ص,2ج,السابقالمصدر,البشیرطھمحمد-89
العقارملكیھینزعانالدیناجلحلولعندللمرتھنیجوز-1(مایليعلىنصتوالتيعراقيمدني)1306(المادةانظر-90

الرھنمنالعقارتحریراوالدینبوفاءیقومانالحائزاختاراذاالا.الدینبدفعإنذارهبعدالعقارلھذاالحائزیدفيتامینیارھناالمرھون
قابلاخرعینيحقأياوالعقارھذاملكیةالاسبابمنسبببايالرھنبعدالیھانتقلتمنكلالمرھونللعقارحائزاویعتبر-2.

معالوفاء,محمدصالحالعاليعبد,انظرالایضاح.لزیادة)بالرھنالموثقالدینعنشخصیةمسوولیةمسؤولایكوناندونللرھن
.157ص,1998,بغدادجامعة,القانونكلیة,دكتوراهاطروحة,الحلول

.مصريمدني)1061(موتقابلھا,عراقيمدني)1307(المادةانظر-91
.عراقيمدني)1305(المادة-انظر92
مصري.مدني)1063(المادةانظر-93
انظر,246-244ص,السابقالمصدر,مرقسد.سلیمانالسابقالمالكاوالحائزبھایرجعالتيالدعاوىتفصیلفي-انظر94

JOSSERANDالفرنسيالفقھمنكذلك , course de droit civil positif francais , T.II , 1933 , P.1549.
.عراقيمدني)1346(المادةانظرالمعنىوبذات-95
.401ص,1974,بیروت,العربیةالنھضةدار,للالتزامالعامةالنظریةفيالموجز,الالتزاماحكام,سلطانانورد-96
والمدینالدائناتفقاذاالدائنبتغییرأیضاالالتزامتجدید"یجوزیليماعلىنصتوالتيعراقيمدني)402(المادة-انظر97

مكانمدیناالاجنبياھذیكونانعلىاجنبيمعالدائناتفقاذاالدائنبتغییر,اوالجدیدالدائنھوالأجنبيھذایكونانعلىوأجنبي
المدینوحصلالجدیدالمدیناجنبيشخصقبلاذااولرضائھالىحاجةدونالاصليالمدینذمةتبراانوعلىالاصليالمدین

الاصلي على اجازة الدائن ذلك " .
.عراقيمدني)404(المادةانظر-98

قائمـــــــــــــــة المصادر

اولا :- باللغة العربیة
.1968,العربیةالنھضةدار,المدنیةالتامیناتفيدروس,سلامھد.احمد-1
,بیروت,العربیةالنھضةدار,للالتزامالعامةالنظریةفيالموجز,الالتزاماحكام,سلطانانورد-2

1974.
,للنشرالجدیدةالجامعةدار,الملكیةكسباسبابمنكسببالالتصاق,النشارخلیلجمالد.-3

.2001,الاسكندریة
.1993,القاھرة,المجدابودار,الاصلیةالعینیةالحقوق,الاھوانيالدیند.حسام-4
.1985,بیروت,الجامعیةالدارمطبعة,العینیة,التامیناتحمداناللطیفعبدحسینالقاضي-5
مكانبلا,3ط,التبعیةالعینیةالحقوق,2مج,المدنيالقانونشرحفيالوافي,مرقسسلیماند.-6

.1995,طبع
.طبعسنة,بلا1جالوافي,التجاريالقانونشرحفيالوسیط,الناھيالدینصلاحد.-7
,2008,الاولالعدد,الحقوقرسالةالرھن)(تجزئةالموسومبحثھ,الحسینيمحمدعليعباسد.-8

مجلة تصدرھا كلیة القانون جامعة كربلاء .
.نشروتاریخمكانبلا,القانونلدراسةالمدخل,البشیرزھیرد.والبكريالباقيعبدد.-9
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ثانیا :- باللغة الفرنسیة

JOSSERAND , course de droit civil positif francais , T.II , 1933 . 1
LARROUMET (CH) ,droit civil ,les biens ,paris ,1988. . 2

PLANIOL ET RIPERT ,contracts civil ,2 edition , T. xI ,1954 . 3

ملخص البحث باللغة العربیة

مسالةعلىترتكزانھاذلك,المدنیةالقوانیننطاقفيالمھمةالمواضیعاحدھوالتبعیةموضوعان
یكونانتعنيالعینیةفالتبعیة,والانقضاءوالبقاءالوجودحیثمناخرلشئتابعایكونماشیئاانتقریر

ماتتطلبھتوافقمدىھذابحثنافياستعرضناوقد.الاصلوھوالاخرللشئتابعاالفرعوھوشیئیناحد
مع,بشانھاقانونیةنصوصمنالمدنيالعراقيالتشریعماأقرهمعواقعاتحققھااجلمنالتبعیةتلك

استفاضةبعدتوصلناوقد.المقارنةلعقدیخدمناالذيوبالقدراخرىتشریعاتفيالموقفاستعراض
العقارتبعیةكحالةمخصوصةمواضعفيالتبعیةفكرةاقرارفيوفققدالعراقيالمشرعانالىالبحث

فيكماواقعیتھعدمتبینااخرىمواضعفيالفكرةھذهوجودزعمقدوانھ,بطبیعتھللعقاربالتخصیص
حالة التبعیة في الرھن , ونترك للقارئ المجال الرحب لاستیضاح ذلك .

summary
Much Maissadvina in life when our pride in conducting the kind of transactions
that decided something specific to be a follower of something else in existence,
survival and expiration, any consequential fate without the ability separation
between the thing's and followed,. This situation of dependency between two
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things may not be (and of different kinds)nited end, in essence, they look the

same effect in most cases their presence.
Valtbaah may be sometimes between people, which is achieved when the people
belonging to another, as a state responsibility followed, for the actions of a
subsidiary which Atrtha Article (218) of the Civil Code of Iraq, as have also
considered material (219 220), articles (173-177) as well as . And the
establishment of this type of liability is subject to a dependency relationship
between two people, one of them will be followed by the other, which is subject

to him, as have the first hand the power of supervision and control it.
There may be dependency at other times between commitments Streptococcus,
there is a kind of such obligations called Paljohria or the original is its presence in
the contract as the basis or origin of its obligations, by contrast, there is another
type which is called secondary school or dependency is the bulk of the purpose of
its existence in the contract is to achieve a practical purpose intended by the

contractors to facilitate the order or contract for its beneficial effect.
Complying with the original is the one who determines the nature of the contract.
While followed by a secondary commitment in everything, in the sense that the
presence of the latter is a subordinate to a first, as well as transmission and its

expiry.

It is here that the issue of dependency between the two types of contractual
obligations, and a simple example we refer to it, as a commitment to the seller in

the sale contract to transfer ownership of Sales, a commitment to the president,
who is the responsibility of the seller, while Nokia sold its obligation to deliver
this commitment only a minor follower of his commitment to the principal that

The dependency of these have awareness be restored within the scope of persons
and the obligations, but can also arise between the things, when linked to

something that the last bond of dependency targeted for a particular purpose can
be considered the purpose of this link, deemed the first of them followed, and the

other a follower from a dependency section of the asset, which can be groped in
many applications we have dedicated a three-axis Macetkon've marked extension

in kind, can be created in the first is known as dependency dependency specific
integration

It arises in cases of mergers or adhesion that may happen between two things
entails being one part of the other, can also arise between them in a dependency

of another type called dependency allocation, whether voluntarily or forced or
Atfakie, as cases concerned with the real estate allocation, and the status of

common compulsory, as include easements - and as will be discussed between the
folds of this - and in the third of these applications can see another type includes
the subordination of insurance or documentation, and a prominent example is a

state of dependency in foreclosure.
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